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Alteracdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Oliveira de Azeméis

Joaquim Jorge Ferreira, Presidente da Camara Municipal de Oliveira de Azeméis, torna publico que, sob proposta
da Camara Municipal aprovada na sua reunido ordinaria realizada no dia 27 de setembro de 2018, e nos termos
do disposto no n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, a Assembleia Municipal de Oliveira
de Azeméis aprovou, na sua sesséo ordinaria realizada no dia 29 de setembro de 2018, a Versao Final da
Proposta de Alteracdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Oliveira de Azemeéis.

A alteracéo incide sobre os artigos 7.°, 8.°, 21.°2, 22.°, 23.0, 24.°, 27.°, 28.°, 29.°, 30.°, 31.°, 32.°, 33.°, 40.°, tendo
sido aditados os artigos 32.°-A, 32.°-B e 32.°-C.

8 de outubro de 2018. O Presidente da Camara Municipal, Joaquim Jorge Ferreira, Eng.°
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ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE
OLIVEIRA DE AZEMEIS

Artigo 1.°
Objeto

Os artigos 7.°, 8.°, 21.°, 22.°, 23.°, 24.9, 27.°, 28.°, 29.°,3(2° 32.°, 33.°, 40.°,
passam a ter a redacao abaixo indicada e sao aditaddgyos 32.° - A, 32.°-B e 32.°- C,
que ficam a integrar a Subseccdo |, da Seccao Il, dotu@apll, do Titulo Il do
Regulamento do Plano Diretor Municipal.

TITULO |
DisposicOes gerais
Artigo 7.°

Defini¢cbes

h) Area total de construcéo - Para efeito de aiwalo PDM considera-se area total de
construcdo o somatorio das areas de construcdo dedsdukficios existentes ou previstos
numa porc¢ao delimitada do territério.

) Area de construcdo do edificio (Ac) - Para@itef de aplicacdo do PDM s&o
contabilizadas para célculo da area de construcdo doiedifsomatorio das areas de todos
0S pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com&xzidas areas em sotdo e em cave sem
pé-direito regulamentar. A area de construcdo é, em pada medida pelo perimetro
exterior das paredes exteriores com exclusdo dasdesi@sadas a aparcamento automovel e
das areas em arrumos localizadas em cave.




TITULO Il
Condicionantes ao uso do solo
CAPITULO |
Servidbes administrativas e restricdes de utilidade publica
Artigo 8.°

Identificacéo

TITULO NI
Modelo de Organizacdo Municipal do Territério
CAPITULO Il
Insercdo urbanistica e espaco publico
SECCAO |

Insercd@o urbanistica das construgdes



Artigo 21.°

Condicdes gerais de edificabilidade

3— Ocorrendo alteracdes nas redes prediais, ascopsrarbanisticas sujeitas a controlo
prévio em parcelas inseridas em solo urbano tém de metex ligacdo as redes publicas de
abastecimento de agua e saneamento sempre que se comgrastencia das mesmas no
arruamento publico que lhe serve de suporte.

Artigo 22.°
Muros e vedacdes

1— Os muros e vedacgdes confinantes com a via publica:

a) Terdo a altura maxima de 2 mts, medido da cotrdamento quando este confronta
com 0 mesmo ou da cota do passeio quando existente, desdergieedfete a visibilidade e
a seguranca rodoviaria nos cruzamentos e entroncaméetmscomo a salubridade das
habita¢cBes e edificios proximos.

b) Nao é contabilizada para efeito de verificacdaliaa maxima dos muros prevista na
alinea anterior, as coberturas sobre as entradasntgsstes muros, sendo estas limitadas a
uma altura maxima de 2.50 m medida a cota do passeio @uhliaa e, na condicdo desta
ndo se desenvolver sobre a via publica.

Artigo 23.°
Edificios anexos

1— Os edificios anexos s6 poderdo deter um piso, preutnmulativamente as seguintes
condicoes:

a) A sua implantacéo ndo podera comprometer o alinharafu o recuo definidos para a
propriedade;

b) A altura maxima de fachada sera de 3 mts no casolwgEio com cobertura plana;

c) Caso a cobertura do anexo seja inclinada, a aleufachada devera ser no maximo de
2.70 m e a cumeeira ndo podera possuir uma altura supdribm;

d) No caso de implantacdo na extrema da propriedattaraado muro/fachada de meacéao
medido a partir da cota de soleira do anexo ndo podesapsetor a 4.5 m.



SECCAO Il
Compatibilidade de usos
Artigo 24.°

Localizacao industrial fora de espacos de atividades econdémicas

e) As unidades ndo podem agravar as condi¢coes de segexaientes nem implicar uma
sobrecarga para as infraestruturas locais e geraisragist

2— Admite-se a ampliacdo, até 100% da area licencidda unidades existentes e
licenciadas desde que cumpram os critérios de edificatbdighrevistos para os espacos de
atividades economicas.

SECCAO llI
Espaco publico
Artigo 27.°
Estacionamento

1— O numero total de lugares de estacionamento deesgeitar os parametros
estipulados no quadro seguinte:

Tipo de Numero de Lugares de Estacionamento

Ocupacao

Habitacéo 2lugares/fogo com éarea total de construcao(Ac)33ad,
3lugares/fogo com éarea total de construcaaa@),00 m?

Comeércio 1 lugar por cada 50 m2 com Ac < 300m2 ao qual acresce 1

Servicos lugar por cada 25 m2 para Ac que ultrapasse os 300m2 de
Ac

Inddstria / 1 lugar por cada 75 m2 com Ac < 1000m2 ao qual acresce

Armazém 1 lugar por cada 200 m2 para Ac que ultrapasse os 1000m2
de Ac + 1 lugar de veiculo pesado / 1500 m2 Ac

2— O numero de lugares de estacionamento destinadles pliblico devera respeitar os
parametros estipulados no quadro seguinte, exceto disposigitrarias previstas em
alvaras validos e eficazes ou em planos de urbanizad@@a&menor publicados:



Tipo de Ocupacdo | Numero de Lugares de Estacionamento de Uso Publico

Habitacao 20% do numero total de lugares de estacionamento
Comércio / Servigos| 80% do numero total de lugares dei@saatento
IndUstria / Armazém| 20% do numero total de lugares de estanento
(veiculos ligeiros)

Artigo 28.°

Cedéncias para espacos verdes e de utilizacdo coletiva

3— Para calculo das areas de cedéncia para Espamies\éede Utilizacdo Coletiva e
Equipamentos de Utilizag&do Coletiva, os valores deé&edga séo os seguintes:

Espacos Verdes e de Equipamentos de
Tipo de ocupacgao Utilizacdo Coletiva Utilizacdo Coletiva
Habitac&o unifamiliar 28,00hpor fogo 35,00mpor fogo
Habitac&o coletiva 28,00mpor cada 35,00 por cada 120,00M|

300,00 de Ac de Ac

Comércio / Servigos 28,00n por cada 25,00 por cada 100,00Mm|
(CS) 300,00M de Ac de Ac
Atividades 20,00nt por cada 10,00n% por cada 500,00
econdOmicas (Industria 100,00m de Ac de Ac
/ armazém)




CAPITULO 1l
Uso do solo urbano
SECCAO |
Espacos centrais
Artigo 29.°

Espaco Central | (Cidade de Oliveira de Azeméis)

2— A altura maxima de fachada é de 14,00 metros.

3— Distancias para implantagéo:

a) Afastamento de tardoz: metade da altura da facbademinimo de 3,00 m, no caso de
habitac&do unifamiliar, admitindo-se, contudo, valor ioferguando este afastamento for a
Unica condicao impeditiva. Nos restantes casos, metadiuda da fachada com o minimo
de 6,0m;

(tg Recuo no m|n| mo o dommante .................................................................
A e e e e e e e e e e e e e
Artigo 30.°
Espaco Central Il
L e e e e e e e

2— A altura maxima de fachada é de 10,00 metros.

3— Distancias para implantagéo:

a) Afastamentos:

)

i) Tardoz: metade da altura de fachada, com minim8,0@ m, no caso de habitacdo
unifamiliar, admitindo-se, contudo, valor inferior, quandde eafastamento for a Unica
condicdo impeditiva. Nos restantes casos, metadewda di fachada com o minimo de 6,0
m;

0 ) P

c¢) Recuo: no minimo, 5,00 m ou o dominante se em zonaaudoasolidada.

e e e e e e e e e s

SECCAO Il
Espaco Residencial
Artigo 31.°
Espaco residencial |

3— A altura maxima de fachada é de 7,00 metros.
4— Distancias para implantacao:



a) Afastamentos:

)

iii) Tardoz: metade da altura da fachada correspondemte minimo de 3,00 m, no caso
de habitac&o unifamiliar, admitindo-se, contudo, valor imfequando este afastamento for a
Unica condicao impeditiva. Nos restantes casos, metadiuda da fachada com o minimo
de 6,0m;

0]

¢) Recuo: no minimo, 5,00 m ou o dominante se em zonaaudoasolidada.

Artigo 32.°

Espaco Residencial

2— A altura maxima de fachada é de 14,00 metros.

3— Distancias para implantagéo:

a) Afastamentos:

)

i) Tardoz: metade da altura da fachada, com minim8,0@ m, no caso de habitacdo
unifamiliar, admitindo-se, contudo, valor inferior, quandade eafastamento for a Unica
condicdo impeditiva. Nos restantes casos, metade dia ala fachada com o minimo de
6,0m;

SUBSECCAO |
Disposi¢des comuns
Artigo 32.°- A

Colmatacao da malha urbana

As alturas de maximas de fachada definidas nos artigescaes podem ser ultrapassadas
nos seguintes casos:

a) EdificacOes resultantes de fecho de empena;

b) Quando, por determinacdo da altura média de fagi@adaas propriedades confinantes
limitadas a 50 metros para cada lado, esta for superidiniddepara a respetiva categoria de
espaco.



Artigo 32.°- B
Parametros urbanisticos

Os parametros urbanisticos previstos neste regulampeangosolo urbano, devem ser de
verificagcdo somente para a area do terreno/prédiafedads como solo urbano.

Artigo 32.°-C
Alinhamentos e recuos

Atendendo as caracteristicas da envolvente emoserde alinhamentos e recuos
preexistentes, os alinhamentos e recuos previstos namEgeseccies podem ser alterados
mediante a elaboracdo de projetos de alinhamentos wsreque devem obter a
correspondente aprovagao em executivo municipal.

SECCAO Il

Espacos de atividades economicas
Artigo 33.°

Espacos de atividades econdmicas

3— A edificabilidade nestes espacos € regida petpsrges critérios de edificabilidade:

a) Revogado.

b) A altura da fachada nao devera ultrapassar 9,00 retoeren casos de instalacdes
tecnicamente justificadas. Nas edificacées cujo usocoprie@nte seja o industrial, a altura
das restantes edificacbes/usos, nomeadamente zonasstdiivas e complementares ao
uso predominante, terd a altura maxima limitada a altdmaisaivel como tecnicamente
justificada;

d) Alinhamentos e recuos no minimo de 10,00 metros, daromantes.
2 PP
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CAPITULO IV
Uso do solo rural
SECCAO llI
Espacos florestais
Artigo 40.°
Edificabilidade em espacos florestais
1—



2— Em situacdes excecionais, admite-se ainda, reembs que confrontem com caminhos
publicos com minimo de 7,00 metros de perfil transversalcabifidade nas seguintes
condicoes:

a) Ampliacdo com um maximo de 20¢ oe moradia existente e/ou edificio anexo da
mesma,;

b) Construcdo de habitacdo unifamiliar quando esta glnte em parcela de terreno
localizada entre habitacdes que distem menos de 50shirolimites do prédio onde se
prevé a edificacao;

c¢) Edificacdo, ou conjunto de edificacdes, com odgsturismo em espaco rural;

d) Ampliacéo de edificacdes existentes com uso nitab@nal, construidas ao abrigo do
direito anterior, até 30% da &rea autorizada com o mas@&00 rf

e) Construcdo de edificios reconhecidos como de iseengminicipal em Assembleia
Municipal;

f) A altura de fachada em novas edificacBes € dioaitao maximo de 7,00 m, sendo
permitida a altura de fachada das edificagcdes existeoteaso de ampliacdes.

3— As edificacbBes previstas ao abrigo do n.° 1, aliea n.° 2 deste artigo tém que
garantir, na sua implantagéo:

a) Distancia a estrema da propriedade de uma faixa de;@mohunca inferior a 50,00
metros e a adocdo de medidas especiais relativast@mesm do edificio a passagem do fogo
e a contencdo de possiveis fontes de ignicdo de ingéndi@dificio e respetivos acessos,
com excecao das situacfes enquadraveis no numero anterior

b) Exceciona-se o cumprimento da distancia a estden@aopriedade prevista na alinea
anterior no caso de ampliac6es a edificacfes exastedesde que a area a ampliar, ndo
agrave a desconformidade;

c) A ndo colisdo com as areas de perigosidade de inc@talou muito alta;

d) O respeito pelos regimes juridicos especiaisngeresenca.

Artigo 2.°

Entrada em vigor

As alteracbes ao presente regulamento entram em migaia seguinte ao da data de
publicacao no Diario da Republica.



