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ao funcionamento dos 6rgdos e servigos, podendo comportar esforgo
fisico; Detém responsabilidade pelos equipamentos sob sua guarda e pela
sua correcta utilizagdo, procedendo quando necessario, a manutencdo e
repara¢do dos mesmos.

CAPITULO IV
Disposicoes finais
Artigo 25.°

Instalagao dos servicos

Os servigos estruturados pela presente deliberagao serdo instalados pela
Camara Municipal de acordo com as suas necessidades e conveniéncias.
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Artigo 26.°
Ajustamento de competéncias

As competéncias dos diversos servigos definidas na presente estru-
tura organica pode ser objecto de ajustamentos de pormenor mediante
deliberagdo da Camara Municipal, sempre que razdes de eficacia e
eficiéncia o justifiquem.

Artigo 27.°
Duvidas

No exercicio dos seus poderes de superintendéncia e coordenacao
dos servigos municipais, as duvidas resultantes da aplicagdo do que no
presente texto se dispde, serdo resolvidas por despacho do presidente
da Camara.
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CAMARA MUNICIPAL DE OLIVEIRA DE AZEMEIS

Aviso n.° 12249/2009

Apio Claudio do Carmo Assungio, presidente da Camara Municipal
de Oliveira de Azeméis, torna publico que, sob proposta da Camara
Municipal, a Assembleia Municipal de Oliveira de Azeméis, deliberou
aprovar na sua sessdo de 15 de Junho de 2009, o Plano de Urbanizagéo
da Zona Industrial de Loureiro.

Nestes termos e para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 4 do
artigo 148.° do RJIIGT — Regime Juridico de Instrumentos de Gestdo
Territorial, manda publicar em anexo o Regulamento, Planta de Zona-
mento e Planta de Condicionantes do plano em causa.

6 de Julho de 2009. — O Presidente da Camara, Apio Cldudio do
Carmo Assung¢do.

Regulamento

TITULO I
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito Territorial

1 — O Plano aplica-se a area delimitada pelo poligono assinalado na
Planta de Zonamento, sita no concelho de Oliveira de Azeméis, fregue-
sias de Loureiro e Ul, abrangendo a 4rea total de 124,17 hectares.

2 — O regulamento, a Planta de Zonamento ¢ a Planta de Condi-
cionantes estabelecem as regras e orientacdes a que devera obedecer a
ocupacao, o uso e a transformag@o do solo, promovidos por iniciativa
publica ou privada, no ambito do Plano.

Artigo 2.°
Objectivos
A execucdo do Plano propde-se atingir os seguintes objectivos:

a) O ordenamento do espago para instalacéo de actividades industriais,
armazenagem, COmércio e servigos.

b) Oferta de solos infraestruturados e viaveis economicamente, como
alternativa atractiva e desincentivadora do crescimento de inddistrias em
espagos residenciais ou de forma dispersa e desordenada;

¢) Contribuir para agilizar e tornar mais transparente ¢ uniforme a
apreciagdo dos processos de licenciamento;

d) A prossecugdo de uma coerente metodologia de organizacgdo do
territorio a afectar, consubstanciada em caracteristicas fisicas de ocu-
pagéo.

Artigo 3.°
Composicao do Plano

1 — O Plano ¢ constituido pelas seguintes pecas escritas e dese-
nhadas:

a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento;
¢) Planta de Condicionantes.
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2 — O Plano ¢ acompanhado pelas seguintes pegas escritas ¢ dese-
nhadas:

a) Relatorio de Fundamentagéo;

b) Programa de Execug¢do e Financiamento;

¢) Relatorio Ambiental,

d) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respectivo
relatorio de ponderacao;

e) Planta de Enquadramento Regional;

/) Planta da Situagdo Existente;

2) Planta dos Compromissos Assumidos;

h) Planta da Estrutura Ecolégica;

i) Planta do Tragado de Infra-estruturas Viarias;

) Planta da Rede de Abastecimento de Agua e Saneamento;

k) Extracto da Carta de Ordenamento do Plano Director Municipal
(PDM);

) Extracto da Carta de Condicionantes do PDM;

m) Extracto do Regulamento do PDM

Artigo 4.°
Definicoes

Para efeitos de interpretagéo e implementagdo do Plano sdo estipuladas
as seguintes definicdes:

a) Area Bruta de Construcio (adiante designada por ABC) — valor
expresso em metros quadrados (m?), resultante do somatério das areas
de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso
das paredes exteriores com exclusdo de:

Sotdos nao habitaveis;

Areas destinadas a estacionamento;

Areas técnicas tais como postos de transformagio de energia eléctrica,
central térmica, guaritas, etc.;

Terragos, varandas e alpendres;

Galerias exteriores,

Arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela
edificagdo;

b) Area de Impermeabilizagio — valor expresso em m’ resultante
do somatoério da area de implantacdo das construgdes de qualquer tipo
e das areas de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que
propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos, estacio-
namentos, equipamentos desportivos e logradouros;

¢) Cércea — dimensao vertical da constru¢do, medida a partir do
ponto de cota médio do terreno marginal ao alinhamento da fachada até
a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo
andares recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depoésitos de agua, etc.;

d) Edificagdo — a actividade ou o resultado da construgdo, recons-
trugdo, ampliacdo, alterag@o ou conservagdo de um imovel destinado
a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra construgdo que se
incorpore no solo com caracter de permanéncia;

e) Lote — area de terreno resultante de uma operagéo de loteamento
licenciada nos termos da Legislagdo em vigor;

f) Lugar de Estacionamento para Veiculos Ligeiros — rectangulo de
2,5 m x 5,0 m (minimo);

2) Lugar de Estacionamento para Veiculos Pesados — rectangulo de
3,0 m x 16,5 m (minimo);

h) Obras de Urbanizagdo — as obras de criacdo e remodelacdo de
infra-estruturas destinadas a servir directamente os espagos urbanos
ou as edifica¢des, designadamente arruamentos viarios e pedonais,
redes de esgotos e de abastecimento de agua, electricidade, gas e
telecomunicagoes, ¢ ainda espagos verdes e outros espagos de utili-
zagao colectiva;

i) Operacdes de Loteamento — as acgdes que tenham por objecto ou
por efeito a constituigdo de um ou mais lotes destinados imediata ou
subsequentemente a edificagdo urbana, e que resulte da divisdo de um
ou varios prédios ou do seu reparcelamento;

) Parcela — area de territorio fisica ou juridicamente autonomizada
ndo resultante de uma operagéo de loteamento.

/) Poligono de alinhamento — perimetro que demarca a 4rea de ter-
reno na qual se podem implantar as edificagdes e que ¢ representado
na planta de implantago.
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TITULO I
Servidoes e Restrigoes de Utilidade Publica

Artigo 5.°
Identificacao

1 — A Zona industrial de Loureiro, de acordo com o assinalado na
Planta de Condicionantes, encontra-se abrangida pela serviddo de Linhas
Eléctricas de Alta Tensdo e da nascente da linha de 4gua conhecida por
“Rio Fontela”.

2 — A ocupagio, uso e transformacdo do solo, nas areas abrangidas
pela servidao referida no niimero anterior, obedecera ao disposto na
legislagdo aplicavel cumulativamente com as disposigdes do Plano que
com elas sejam compativeis.

TITULO III

Uso do Solo

CAPITULO1
Disposi¢oes Gerais

Artigo 6.°
Classifica¢ido e Qualificacdo do Solo

A Zona Industrial de Loureiro ¢ constituida pelas seguintes categorias
de uso de solo:

a) Zona de Industria;

b) Zona de Armazéns, Comércio e Servigos;

¢) Zona de Equipamento;

d) Zona Verde Equipada;

e) Zona Verde de Enquadramento;

f) Vias: faixas de rodagem, ciclovia, passeios e estacionamento pu-
blico.

SECCAO I

Solo Urbano

SUBSECCAO I

Zona de Industria

Artigo 7.°

Principios
A Zona de Industria destina-se a implantagdo de edificios fabris e
outras instalagdes técnicas que os complementem, além de espagos
associados de natureza recreativa e social (cantinas, escritorios, salas de

exposigdes, portarias e outros para servi¢os de vigilancia e manutengdo
desses estabelecimentos e seus afins complementares).

Artigo 8.°
Edificabilidade

A edificabilidade na Zona de Industria ¢ regida pelos seguintes cri-
térios:

a) Percentagem méxima de solo impermeabilizado com a construgdo
ou pavimentagio:

Industrias Tipo 1 =70%;
Industrias Tipo 2 e 3 = 80 %;

b) Os espagos nio impermeabilizados deverdo ser revestidos com
coberto vegetal e representar, no caso das Industrias do Tipo 1, 30% da
area do prédio ou lote e 20 % nas Industrias do Tipo 2 e 3;

¢) Cércea maxima: 9.00 m, excepto em casos de instalagdes tecni-
camente justificadas;

d) O tratamento de efluentes devera ser efectuado em estagéo propria
de cada unidade, sempre que a lei o determine;

e) Os espacos livres ndo impermeabilizados (20 % da area do lote ou
parcela) deverdo ser tratados como espagos verdes arborizados;
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f) O afastamento minimo frontal de 10 m (face a qualquer via pu-
blica) e o afastamento ao limite posterior da propriedade ndo podera
ser menor que 10 m;

2) As implantagdes dos edificios ndo poderdo ultrapassar os limites
estabelecidos nos poligonos de alinhamento, excepto as portarias cuja
area bruta ndo devera ultrapassar 10m2.

SUBSECGAO II
Zona de Armazéns, Comércio e Servigos
Artigo 9.°
Principios
A Zona de Armazéns, Comércio e Servigos permite a multipla ocupa-

¢do por estas actividades econdmicas, cuja principal objectivo € servir
de apoio a actividade industrial e dos seus trabalhadores.

Artigo 10.°
Edificabilidade

A edificabilidade na Zona de Armazéns, Comércio e Servigos ¢ regida
pelos seguintes critérios:

a) Percentagem maxima de solo impermeabilizado com a construgéo
ou pavimentagao — 80 %;

b) Cércea: 7.00m;

¢) Os espagos livres ndo impermeabilizados (20 % da area do lote ou
parcela) deverio ser tratados como espacos verdes arborizados;

d) O afastamento das edifica¢des a frente do lote ou parcela ndo
podera ser inferior a 10m medido a partir do extradorso do muro
frontal;

e) O afastamento ao limite posterior da propriedade ndo podera ser
menor que 10 m;

f) As implantagdes dos edificios ndo poderdo ultrapassar os limites
estabelecidos nos poligonos de alinhamento, excepto as portarias cuja
area bruta ndo devera ultrapassar 10 m?.

SUBSECCAO III

Zona de Equipamento

Artigo 11.°
Principios
A Zona de Equipamento destina-se a receber exclusivamente o equi-
pamento ou equipamentos que se revelem necessarios para a area do
Plano.
Artigo 12.°
Edificabilidade

A edificabilidade na Zona de Equipamento ¢ definida em funcao do
programa do equipamento ou equipamentos a instalar e da legislagido
especifica aplicavel.

SUBSECCAO IV
Zona Verde Equipada

Artigo 13.°
Principios
A Zona Verde Equipada, que integra a Estrutura Ecologica da area
do plano, destina-se a utilizagdo colectiva publica e enquadramento
paisagistico, podendo albergar equipamentos, estabelecimentos co-
merciais e de servigos para apoio ou complemento da zona industrial,
designadamente: bares, cafés, restaurantes, Salas de Exposic¢do, Au-
ditorios e similares.

Artigo 14.°
Edificabilidade

Em cada area classificada com esta classe de uso de solo ¢ apenas
admitida a constru¢do de um so edificio, dentro dos poligonos definidos
para o efeito e com as seguintes caracteristicas:

a) 1 piso, ndo excedendo a cércea maxima de 5 m;
b) Area Bruta de Construgdo maxima de 1000 m%;
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¢) A 4rea a impermeabilizar ndo devera ultrapassar os 1500 m%;

d) Ndo se admitem lugares de estacionamento de veiculos mo-
torizados no seu interior (excepto os necessarios para a sua manu-
tengdo);

e) As areas com esta classificagdo deverdo ser objecto de projecto de
arquitectura paisagistica.

4 — A Area de Protecgio da Capela das Almas Mouras devera ser
objecto de estudo arqueologico que devera ser enquadrado pelo projecto
de arquitectura paisagistica a realizar para a zona que directamente a
envolve.

SUBSECCAO V
Zona Verde de Enquadramento

Artigo 15.°

Principios
A Zona Verde de Enquadramento, que integra a Estrutura Ecologica
da area do plano, destina-se a qualificar os espagos ndo edificaveis e cujo

uso publico nao é considerado prioritario ou que necessite de mobiliario,
equipamentos ou infraestruturagao.

Artigo 16.°
Edificabilidade

Nao se admite a edificagdo nas Zonas Verdes de Enquadramento,
excepto acessos pedonais, de uso misto de veiculos e pedes ou ainda
elementos esculturais, desde que enquadrados em projectos de arqui-
tectura paisagistica.

SUBSECCAO VI

Disposicdes Gerais

Artigo 17.°
Vedacgoes

As vedagdes de terrenos que confrontem com vias publicas poderido
ser edificadas em alvenaria ou betdo até a altura maxima de 1,20 m e
com grades até 2,20 m.

Artigo 18.°
Muros de Suporte de Terra

Entre prédios vizinhos com capacidade construtiva os muros de su-
porte de terras ndo deverdo ultrapassar os 3m de altura e os taludes ndo
devem ultrapassar a inclinagdo de 3 por 2 (profundidade x altura).

CAPITULO IT
Estrutura Ecolégica

Artigo 19.°
Constituicao

A Estrutura Ecolégica € constituida pela Zona Verde Equipada e Zona
Verde de Enquadramento. Sera objecto intervengdo de arquitectura
paisagistica cerceada pelas disposi¢oes legais aplicadas as restricoes e
serviddes que sobre elas incidam.

CAPITULO 111

Infraestruturas de Circulacio

Artigo 20.°
Rede Viaria

1 — As vias propostas pelo Plano deverao obedecer aos perfis esti-
pulados na Planta do Tragado das Infraestruturas Viarias;
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2 — Os passeios com largura igual ou superior a 2,60 m, excepto em
zona edificada ja consolidadas e deverdo ser guarnecidos com caldeiras
de arvores (1,00m x 1,00m);

3 — As areas de passeio deverao ser objecto de projecto paisagistico
de modo a optimizar o seu aproveitamento e uso, recorrendo a mobiliario
urbano, quiosques e jardins.

Artigo 21.°
Estacionamento

1 — O estacionamento publico € o que se apresenta face a via, longi-
tudinal ou transversal, de acordo com o definido na Planta do Tragado de
Infraestruturas Viarias, ndo devendo reflectir a sua capacidade efectiva
na edificabilidade do lote ou parcela.

2 — A edificagio nos prédios ou lotes devera prever o nimero de
lugares de estacionamento no seu interior (privados), de acordo com
os parametros estipulados no quadro seguinte:

1 lugar/30 m* de ABC para estabelecimentos com
ABC total inferior a 1000 m?

1 lugar/25 m* de ABC para estabelecimentos com
ABC total de 1000 m* a 2500 m*

1 lugar/15 m? de ABC para estabelecimento com
mais de 2500 m* de ABC total, mais um pesado
por cada 200 m* de ABC.

Comércio

3 lugares/100 m* de ABC para estabelecimentos
com 4rea igual ou inferior a 500 m’.

5 lugares/100 m* de ABC para estabelecimentos
com mais de 500 m* de ABC.

Servigos

1 lugar/75 m* de ABC;
Pesados:

- 1 lugar/500 m* de ABC;
- 1 lugar por unidade industrial.

Indtstria/Armazéns

3 — Para efeito de calculo do nimero de lugares de estacionamento
devera ser efectuado o arredondamento para a unidade no decimal igual
ou superiores a 0.5.

TITULO 111
Execugao do Plano

Artigo 22.°
Sistemas de Imposicio Administrativa e de Cooperacio

1 — A execugdo das areas necessarias a execugdo da estrutura viaria,
equipamento e zonas verdes (equipada e de enquadramento) do Plano ¢
da iniciativa do Municipio, actuando-se directamente mediante expro-
priagdo através de declaracdo de utilidade publica.

2 — Para a execugdo de todas as zonas inseridas ou a inserir no do-
minio privado sera aplicado o sistema de cooperagdo, de acordo com
os termos definidos na lei.

Artigo 23.°
Mecanismo de Perequacio

O mecanismo de perequagdo a adoptar para o sistema de Cooperagao
sera aquele que for escolhido entre todos os intervenientes e formalizado
em contrato de urbanizagao.

Artigo 24.°

Cedéncias e Compensacoes

1 — Nas acgdes de loteamento e de licenciamento de construgdo as
cedéncias para implementagio das Zona Verdes, Zona de Equipamento
serdo as seguintes:

a) Comércio:

28 m? para Zonas Verdes por cada 100m? de ABC;
25 m? para Zona de Equipamento por cada 100 m* de ABC;

27307

b) Servigos:

28 m? para zonas verdes por cada 100 m* de ABC;

25 m* para Zona de Equipamento por cada 100 m* de ABC;
¢) Indastria/Armazéns:

23 m? para zonas verdes por cada 100 m? de ABC;
10 m? para Zona de Equipamento por cada 100 m*> de ABC.

TITULO IV
Disposig6es Finais, Revogatérias e Transitérias

Artigo 25.°
Planos Municipais de Ordenamento do Territério a Revogar

Para a area do Plano de Urbanizacdo da Zona Industrial de Loureiro
sdo revogadas as disposi¢des estabelecidas pelo Plano Director Muni-
cipal Oliveira de Azeméis, publicado em Didrio da Republica, 1.* série
B, n.° 242, de 19.10.95 e no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 173, de
29.07.98.

Artigo 26.°
Vigéncia
O Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial de Loureiro devera ser
obrigatoriamente revisto 5 anos apos a sua publicagio no Didrio da Re-
publica, podendo ser alterado ou revisto nos termos previstos na Lei.
Artigo 27.°
Entrada em Vigor

O Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial de Loureiro entra em vigor
no dia seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da Republica.

Planta de Ordenamento




Planta de Condicionantes

201999968

Aviso n.° 12250/2009

Apio Cléudio do Carmo Assuncio, presidente da Cadmara Municipal
de Oliveira de Azeméis, torna publico que, sob proposta da Camara
Municipal, a Assembleia Municipal de Oliveira de Azeméis, deliberou
aprovar na sua sessdo de 15 de Junho de 2009, o Plano de Urbanizagéao
da Zona Industrial de Costa Ma — S. Roque.

Nestes termos e para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 4 do
artigo 148.° do RJIGT — Regime Juridico de Instrumentos de Gestao
Territorial, manda publicar em anexo o Regulamento, Planta de Zona-
mento e Planta de Condicionantes do plano em causa.

6 de Julho de 2009. — O Presidente da Camara, Apio Cldudio do
Carmo Assungdo.

Regulamento

TITULOT
Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito Territorial

1 — O Plano aplica-se a area delimitada pelo poligono assinalado na
Planta de Zonamento, sita no concelho de Oliveira de Azeméis, freguesia
de S. Roque, abrangendo a area total de 9.02 hectares.

2 — O Regulamento, a Planta de Zonamento e a Planta de Condi-
cionantes estabelecem as regras e orientagdes a que devera obedecer a
ocupagao, o uso ¢ a transformagdo do solo, promovidos por iniciativa
publica ou privada, no ambito do Plano.

Artigo 2.°
Objectivos

A execugao do Plano propde-se atingir os seguintes objectivos:

@) O ordenamento do espago para instalagdo de actividades industriais,
armazenagem, COmércio € Servigos.
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b) Oferta de solos infraestruturados e viaveis economicamente, como
alternativa atractiva e desincentivadora do crescimento de inddistrias em
espacos residenciais ou de forma dispersa e desordenada;

c) Contribuir para agilizar e tornar mais transparente e uniforme a
apreciacdo dos processos de licenciamento;

d) A prossecugdo de uma coerente metodologia de organizagdo do
territorio a afectar, consubstanciada em caracteristicas fisicas de ocu-
pacao.

Artigo 3.°
Composicao do Plano

1 — O Plano ¢ constituido pelas seguintes pecas escritas e dese-
nhadas:

a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento;
¢) Planta de Condicionantes.

2 — O Plano ¢ acompanhado pelas seguintes pecas escritas e dese-
nhadas:

a) Relatorio de Fundamentagio;

b) Programa de Execuc¢do e Financiamento;

¢) Declaragdo da Camara Municipal comprovativa da inexisténcia
dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;

d) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respectivo
relatorio de ponderacéo;

e) Planta de Enquadramento Regional,

/) Planta da Situag8o Existente;

2) Planta da Estrutura Ecologica;

h) Planta da Estrutura Vidria; ,

i) Planta da Rede de Abastecimento de Agua e Saneamento;

) Extracto da Carta de Ordenamento do Plano Director Municipal;

j) Extracto da Carta de Condicionantes do Plano Director Municipal.

Artigo 4.°
Defini¢oes

a) Area Bruta de Construgio (adiante designada por ABC) — valor
expresso em metros quadrados (m?), resultante do somatério das areas
de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso
das paredes exteriores com exclusdo de:

Sotdos ndo habitaveis;

Areas destinadas a estacionamento;

Areas técnicas tais como postos de transformacio de energia eléctrica,
central térmica, guaritas, etc.;

Terragos, varandas e alpendres;

Galerias exteriores, arruamentos e outros espagos livres de uso publico
cobertos pela edificagdo;

b) Cércea — dimensdo vertical da constru¢do, medida a partir do
ponto de cota médio do terreno marginal ao alinhamento da fachada até
a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo
andares recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depositos de agua, etc.;

¢) Edificagdo — a actividade ou o resultado da construgdo, recons-
trugdo, ampliagdo, alteracdo ou conservacdo de um imoével destinado
a utilizacdo humana, bem como de qualquer outra construgdo que se
incorpore no solo com caracter de permanéncia;

d) Lote — area de terreno resultante de uma operagao de loteamento
licenciada nos termos da Legislagdo em vigor;

e) Lugar de Estacionamento para Veiculos Ligeiros — rectangulo de
2,5 m x 5,0 m (minimo);

/) Lugar de Estacionamento para Veiculos Pesados — rectangulo de
3,0 m x 16,5 m (minimo);

g) Obras de Urbanizagdo — as obras de criagdo e remodelagdo de
infra-estruturas destinadas a servir directamente os espagos urbanos ou
as edificagdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de
esgotos e de abastecimento de agua, electricidade, gas e telecomunica-
¢oes, e ainda espagos verdes e outros espagos de utilizagdo colectiva;

h) Operagdes de Loteamento — as acgdes que tenham por objecto
ou por efeito a constitui¢do de um ou mais lotes destinados imediata ou
subsequentemente a edificagdo urbana, e que resulte da divisdo de um
ou varios prédios ou do seu reparcelamento;

i) Parcela — area de territorio fisica ou juridicamente autonomizada
ndo resultante de uma operagédo de loteamento.

) Poligono de alinhamento — perimetro que demarca a area de ter-
reno na qual se podem implantar as edificagdes e que ¢ representado
na planta de implantago.





