Regulamento do Plano Diretor Municipal de Oliveira de Azeméis

O Regulamento do PDM foi publicado no Diério da Republica, 2.2 série n.° 26, de 6 de fevereiro, através do Aviso
n.° 1889/2013 e incorpora a primeira alteracdo publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 141, de 24 de
julho, através do Aviso n.° 9870/2018, para Adequacdo ao Regime Excecional de Regularizacdo das Atividades
Economicas — RERAE, e a segunda alteragdo publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 208, de 29 de
outubro, pelo Aviso n.° 15588/2018.
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Titulo | - Disposicoes Gerais

Artigo 1.° - Objeto
O Plano Diretor Municipal de Oliveira de Azeméis, adiante designado por Plano ou pela sigla PDM, estabelece as principais
regras a que deve obedecer a ocupacéo, uso e transformagao do solo na area abrangida pelo mesmo.

Artigo 2.° - Ambito territorial
Considera-se abrangida pelo Plano toda a area do territdrio concelhio, cujos limites se encontram expressos nas plantas de
ordenamento e de condicionantes, anexas ao presente Regulamento.

Artigo 3° - Omiss0es
Qualquer situacdo nao prevista neste Regulamento observara o disposto na demais legislacéo vigente e nos regulamentos
municipais aplicaveis.

Artigo 4.° - Objetivos
1. Constituem Objetivos do PDM:

a) Qualificacdo e reforco da competitividade econémica do Municipio de Oliveira de Azeméis, perspetivando a
inddstria como motor de desenvolvimento;

b) Estruturagdo do territério municipal, com aproveitamento das fortes acessibilidades regionais e da sua localizagao
intermédia relativamente a Aveiro e ao Porto, promovendo a criagdo de equipamentos e infraestruturas de carater
supra-concelhio, e da implementacdo de modelos de atuacéo e gestdo baseados na concertacdo e parcerias
entre iniciativa pablica e iniciativa privada;

c) Qualificacdo do territrio municipal, através da urbano, através do recurso ao desenho urbano como instrumento
contengdo dos aglomerados urbanos existentes, e da promo¢do do ambiente de gestéo ativa e concertada;

d) Requalificagdo, salvaguarda e valorizagdo dos elementos patrimoniais e naturais, inserindo-os em redes
integradas de percursos, roteiros e atividades de lazer e turismo.

2. Compete a Camara Municipal implementar as agdes e Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo previstas no

Programa de Execucdo e Planta de Programacao e Execucdo, podendo, a todo o tempo, determinar a necessidade de

outras Unidades Operativas de Planeamento e Gestao que complementem a concretizacdo dos Objetivos supra.

Artigo 5.° - Composicéo do Plano
1. O PDM é constituido por:
a) Regulamento e seus anexos;
b) Planta de Ordenamento, a qual se anexa a Planta de Salvaguardas Patrimoniais;
c) Planta de Condicionantes, incorporando em cartas anexas as condicionantes relativas a incéndios florestais
(areas de alta ou muito alta perigosidade de incéndio e delimitacdo das areas percorridas por incéndios nos
Ultimos 10 anos) e os sistemas da Reserva Ecoldgica Nacional.
2. O PDM é acompanhado por:
a) Estudos tematicos de caracterizacéo e diagnostico;
b) Relatdrio, fundamentando as soluges adotadas, a estratégia territorial e as opgbes de ordenamento que a
concretizam;
c) Relatério Ambiental;
d) Programa de execucdo;
e) Plano de Financiamento;
f)  Planta de Programag&o e Execug&o;
g) Planta de Enquadramento Regional;
h) Planta da Situagéo Existente;

)  Carta da Estrutura Ecologica Municipal,
i) Planta da Rede Viaria;

k)  Relatdrio, e respetivas fichas, de fundamentagdo das salvaguardas patrimoniais;
[)  Carta Educativa;

m) Relatdrio das licencas ou autorizacdes de operagdes urbanisticas emitidas;

n) Participacoes recebidas em sede de participacdo plblica;

0) Relatorio de Ponderagdo da Discusséo Publica;

p) Mapa e Relatério de Atualizacéo do Ruido;

g) Ficha de dados estatisticos.



3.

Artigo 6.° - Instrumentos de Gestéo Territorial a Observar
O Plano conforma-se com 0s seguintes instrumentos de gestao territorial de &mbito superior:
a) Plano Rodoviario Nacional 2000, aprovado pelo Decreto-lei n.° 222/98, de 17.07, alterado pela Lei n.° 98/99, de
26.07 e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16.08;
b) Plano da Bacia Hidrografica do Vouga, aprovado pelo Decreto Regulamentar 15/2002, de 14 de marco;
¢) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana do Porto e Entre Douro e Vouga, aprovado pelo
Decreto Regulamentar n.° 42/2007, de 10 de abril.
Os Planos de Urbanizacdo em vigor, Plano de Urbanizacdo da Zona Industrial de Loureiro, Plano de Urbanizacdo da
Zona Industrial de Nogueira do Cravo / Pindelo e Plano de Urbanizacédo da Zona Industrial de Costa Ma, mantém plena
eficacia enquanto ndo forem alterados, revistos ou suspensos, sobrepondo-se as disposicdes do PDM, ndo havendo
lugar a remissédo a este Plano em caso de eventual omiss&o.

Artigo 7.° - Defini¢Bes

Para efeitos de aplicacdo deste regulamento, os termos aqui designados sdo os que tém os seus conceitos definidos
no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, e nas definicdes que este ndo abranja, as constantes do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, no Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacdo e no Regulamento
Geral das EdificagBes Urbanas vigentes, bem como em outra legislaco pertinente.

Consideram-se, ainda, as seguintes defini¢des:

a) Altura Média das Fachadas - é definida pela altura das fachadas das construgdes existentes, com exclusao das

construgdes em ruina, ou previstas ocorrer em operacao urbanistica:

i. Localizadas numa extensdo de 50,00 m medidos para cada lado do limite do terreno na frente da
propriedade, ou até a transversal do arruamento sobre o qual se implanta o prédio, quando a margem do
arruamento € definida por construgdes em banda;

ii. Localizadas nas parcelas confinantes quando a margem do arruamento € definida por construgbes com
implantacéo isolada;

b) Entrada principal_— € a entrada com a cota de soleira mais préxima da cota do arruamento que da acesso a
edificacdo. Nas situagBes em que a parcela de terreno tem frente para mais do que um arruamento, considera-se

a entrada com a cota de soleira mais proxima da cota do arruamento mais baixo;

c) Frente Urbana - plano em projecéo vertical definido pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com
uma dada via publica compreendida entre duas vias ou espagos publicos sucessivos que nela concorrem;

d) Recuo Dominante — é a distancia dos edificios que de forma maioritaria (numa maior extensdo de frente de
construgdo) ocorre ou esta previsto ocorrer em operacao urbanistica:

i.  No troco de via plblica compreendida entre duas vias publicas transversais para cada um dos lados do
terreno sujeito a operacéo urbanistica;

ii.  Numa extensdo de 50 m medidos para cada lado do limite do terreno, caso a rua transversal mais proxima
tenha uma distancia superior a 50m ao limite do terreno sujeito a operacgao urbanistica;

e) Ruina - Edificio em estado de degradacao avancado em que a maior parte da estrutura e cobertura colapsaram;

f)  Via Pdblica - corresponde a faixas de rodagem, passeio pavimentado e demais areas que integram o dominio
publico, existentes ou previstas em PMOT, possuidoras de toponimia oficial;

g) Zona Urbana Consolidada - sem prejuizo da definigdo constante no RJUE, considera-se que a parcela de terreno
insere-se em zona urbana consolidada se:

i. Inserida em alvard de loteamento, plano de urbanizacdo ou plano de pormenor publicado em Didrio da
Republica, ou num arruamento urbano com projeto de requalificagdo do espaco publico aprovado;

ii. Face a planta de localizagdo a escala 1/2000, a parcela de localizar num troco, do arruamento que lhe for
suporte a edificabilidade, em que o seu alargamento esteja irremediavelmente comprometido com
edificacdes.

h) Area total de construcdo - Para efeito de aplicagdo do PDM considera-se area total de construg&o o somatério das
areas de construcdo de todos os edificios existentes ou previstos numa porcéo delimitada do territorio.

) Area de construcdo do edificio (Ac) - Para efeito de aplicacdo do PDM s&o contabilizadas para célculo da area de
construgdo do edificio 0 somatdrio das areas de todos o0s pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das
reas em sotdo e em cave sem pé-direito regulamentar. A rea de construgdo é, em cada piso, medida pelo perimetro
exterior das paredes exteriores com excluséo das areas destinadas a aparcamento automével e das areas em arrumos
localizadas em cave.

No Anexo | encontram-se disposicdes graficas de apoio a interpretagdo dos conceitos e a sua correta aplicacao.



Titulo Il - Condicionantes ao Uso do Solo
Capitulo | - Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica

Artigo 8.° - Identificacdo
1. No territério abrangido pelo presente Plano sdo observadas as disposicdes legais e regulamentares referentes a
serviddes administrativas e restricbes de utilidade pablica em vigor:
a) Recursos hidricos:
i.  Dominio hidrico;
ii.  Zonas inundaveis;
b) Recursos geoldgicos:
i. Pedreiras;
ii.  Concessdes mineiras.
c) Recursos agricolas e florestais:
i.  Reserva agricola nacional;
ii.  Reserva ecoldgica nacional;
iii.  Espécies protegidas e arvores classificadas de interesse publico;
iv.  Povoamentos florestais percorridos por incéndios;
v.  Areas de alta ou muito alta perigosidade de incéndio;
d) Patrimdnio cultural;
i.  Patriménio Classificado e/ou em Vias de Classificagdo.
e) Infraestruturas:
i.  Abastecimento de agua;
ii.  Drenagem de aguas residuais;
iii.  Rede elétrica;
iv.  Gasodutos;
v.  Rede rodoviaria nacional, estradas regionais e estradas nacionais desclassificadas;
vi.  Rede Ferroviaria;
vii.  Estradas e caminhos municipais;
viii.  Telecomunicacdes;
iX.  Marcos geodésicos;
X.  Postos de vigia.
f)  Atividades perigosas:
i.  Estabelecimentos com produtos explosivos / toxicos.

Artigo 9.° - Regime Aplicavel

1. O -regime das servidoes administrativas e das restricdes de utilidade publica em vigor prevalece sobre o regime do uso
previsto no presente regulamento.

2. O Patriménio Cultural encontra-se, igualmente, identificado no Anexo Il.

3. A Rede Ferroviaria existente fica sujeita ao regime de protecéo definido pela legislagdo em vigor, relativa ao Dominio
Publico Ferroviario. Na eventualidade da linha de caminho-de-ferro ser desativada devera ser mantido um canal de
protecdo de 8,00 m, para cada lado do seu eixo atual.

4. A arborizacdo nas areas abrangidas pelo Dominio Hidrico, e sem prejuizo das disposic@es da legislacdo especifica, é a
que decorre do artigo 42° do presente regulamento.

Artigo 10.° - Rede Rodoviaria Nacional
1. Na area do Plano identificam-se os seguintes trocos incluidos na Rede Rodovidria Nacional:
a) Rede Classificada pelo Plano Rodoviario Nacional 2000;
i. ltinerario Complementar Autoestrada: A32 - Oliveira de Azeméis / IP1 S&o Lourenco;
ii. Itinerario Complementar: IC2 - Variante a Oliveira de Azeméis;
jii.  Estrada Nacional: EN 224 - langos entre 0 Km 54.770 e 0 Km 62.694, e entre 0 Km 62.767 e 0 Km 69.937; e
EN 327 - lango entre 0 Km 4.284 e 0 Km 12.489;
iv.  Estrada Regional: ER 227 - lango entre 0 Km 1.217 e 0 Km 8.240;
b) Rede desclassificada pelo PRN 2000, mas sob a jurisdi¢do da EP:
i.  Estrada Nacional: EN 224-1 - lanco entre 0 Km 3.850 e 0 Km 9.130;
c) Rede viaria projetada:
i. ltinerario Complementar: IC2 — Coimbra / Oliveira de Azeméis;
ii. Estrada Nacional: Ligacéo Feira (A1) / IC2 / Mansores.
2. A Rede Rodoviaria Nacional fica sujeita ao regime juridico de protecéo definido pela legislacéo



Capitulo Il - Outras Salvaguardas e Protecdes

Artigo 11.° - Zonamento AcUstico
1. Para efeitos da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido as zonas sensiveis serdo delimitadas em sede de Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo, considerando-se, na auséncia destes instrumentos, todo o solo urbano como
zona mista, com excecdo dos Espacos de Atividades Econémicas que nao carecem de zonamento acstico nos termos
da lei.
2. A edificabilidade fica sujeita ao cumprimento das disposicbes legais sobre o ruido, nomeadamente quando em
presenca de zonas urbanas consolidadas.

Artigo 12.° - Perigosidade de Incéndio
1. As areas identificadas com alta ou muito alta perigosidade de incéndio encontram-se delimitadas em planta auténoma,
que acompanha a Planta de Condicionantes.
2. Nas faixas de gestéo de combustivel tera de ser observado:
a) Nas faixas inseridas na rede secundaria, afastamentos de:
i. 100,00 m, nas imediacdes de perimetros urbanos;
ii.  nominimo 50,00 m nas imediacGes de edificaces dispersas;
jii. 10,00 m, nas imediaces da rede viaria e ferroviaria, linhas de transporte e distribuicdo de energia elétrica
de alta e muito alta tens&o;
iv. 7,00 m, nas imediacBes de linhas de transporte e distribuicio de energia elétrica de média tensao.
b) A obrigatoriedade de remocéo parcial da biomassa florestal através de técnicas silvicolas (deshaste, limpeza,
fogo controlado), com o objetivo principal de reduzir o perigo de incéndio.

Artigo 13.° - Salvaguardas Patrimoniais

1. Integram as Salvaguardas Patrimoniais as areas néo classificadas referentes ao patriménio arqueologico, areas de
sensibilidade arqueoldgica, areas de salvaguarda dos nicleos urbanos de Oliveira de Azeméis e de Pinheiro da
Bemposta e as Quintas.

2. As intervencdes nestas areas estdo sujeitas a parecer relativo ao acompanhamento pelos servicos municipais,
nomeadamente pelo arquedlogo municipal.

3. Quando se verificar a ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, as entidades publicas e privadas envolvidas adotam os
procedimentos estabelecidos na legislacdo aplicavel, devendo ainda o municipio estabelecer uma area de protegdo
preventiva, dar conhecimento do facto aos organismos estatais competentes, e providenciar trabalhos arqueoldgicos
de emergéncia, com vista a determinar o seu interesse, ficando de imediato suspensas todas as intervencdes que
impliqguem revolvimento do solo.

4, Nas Areas de Salvaguarda dos Nucleos Urbanos cabe ao municipio, individualmente ou em parceria, elaborar
instrumentos de reabilitacdo e/ou de regeneracdo urbana, sendo que na auséncia dos mesmos ndo se admitem
demolicBes nem alteracBes as fachadas, incentivando-se a reparagdo dos panos de fachada com revestimentos
ceramicos existentes e a utilizagcdo do branco ou ocre nos restantes.

5. As Quintas, identificadas na Carta de Salvaguardas Patrimoniais, correspondem a quintas rurais ou partes relevantes
de propriedades rurais, constituindo-se como espacos com identidade propria, interesse patrimonial e histérico.

6. Nestas areas, independentemente dos usos admitidos nas respetivas categorias de espago, apenas se admite 0 uso
habitacional, equipamentos e edificagdo complementar daquela e ainda usos turisticos (hotelaria e servigos) que
constituam um fator da sua preservacéo e valorizag&o.

7. Admite-se, para efeitos de reabilitacdo ou reconversdo das Quintas, a conservacdo do edificado existente
bem como ampliagBes, desde que:

a) A érea total de construcdo das ampliagdes nao exceda o resultante do produto da area da quinta que
nao esteja afeta a REN e RAN, e 0,3;

b) A altura das fachadas corresponda a 8,00 m (rés-do-chdo e um andar), admitindo-se mais um piso,
caso se trate de um equipamento hoteleiro.

Artigo 14.° - Area Protegida Local
A Area Protegida Local do Rio Antu4 visa a requalifica&o do corredor ripicola de parte do Rio Antu, produzindo efeitos em
sede de gestdo urbanistica, determinados em regulamento proprio (Regulamento n.? 221/2011, Diario da Republica, 2.2
Série —n.° 66 — 4 de 2011).



Titulo IIl - Modelo de Organizacdo Municipal do Territério
Capitulo | - Caracterizagdo do Modelo Territorial

Artigo 15.° - Sistema Urbano
1. Por sistema urbano entende-se o conjunto de categorias de espaco onde se desenvolvem as principais fungdes de
apoio a fixacdo humana, compreendendo todas as categorias e subcategorias inseridas em solo urbano.
2. O sistema urbano do concelho é composto por:
a) Espaco Central | (Cidade de Oliveira de Azeméis);
b) Espaco Central Il;
Espaco Residencial |;
Espaco Residencial Il;
Espagos de Atividades Econdmicas;
Espacos de Uso Especial;
Espacos Verdes.
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Artigo 16.° - Sistema de Circulacdo e Transportes
1. Por sistema de circulagdo e transportes entende-se o conjunto de infraestruturas, existentes ou previstas, que
permitem a mobilidade de pessoas e bens, independentemente do fim a que se destinam.
2. O sistema de circulacéo e transportes de Oliveira de Azeméis é composto por.
a) Rede Rodoviaria:
i.  Principal, que inclui os trocos da A32; IC2; EN 327, EN 224, ER 227; EN 224-1;
ii.  Distribuidora, que inclui os trogos da Via do Nordeste; Via do Sudoeste; Via Circular Externa e Interna da
Cidade e as que as interligam; Estrada do Cercal; Ex-EN1; bem como as vias propostas de ligagdo do centro
de Loureiro a Via do Sudoeste e de ligagdo da Cidade ao IC2;
iii.  Local, que inclui todas as estradas, vias e caminhos, inclusive os florestais, que permitem a ligacéo entre
aglomerados;
iv.  Arruamentos urbanos;
b) Percursos pedonais;
¢) Rede de parques de estacionamento (na cidade).

Artigo 17.° - Sistema Patrimonial

1. O patriménio, enquanto valor cultural e identitario, € estruturador de percursos e roteiros tematicos, constituindo
elemento estrutural do territério, conjugado com a Estrutura Ecolégica.

2. O sistema patrimonial ocorre transversalmente a classificagdo do solo, integrando o patriménio edificado, paisagistico e
cultural.

3. O sistema patrimonial é composto por:

a) Patriménio classificado e em vias de classificagdo constantes na Planta de Condicionantes;

b) As areas constantes da Planta de Salvaguardas Patrimoniais;

c) Percursos identificados na Planta de Ordenamento, que promovem e valorizam a paisagem urbana, rural e
natural, compatibilizando-as com atividades culturais, desportivas e de lazer e canais de protecéo aos mesmos;

d) Areas protegidas de &mbito local.

4.  Os Percursos definidos na Planta de Ordenamento dispordo, para efeitos de gestdo urbanistica, de uma faixa de 50,00
metros medidos ao eixo do percurso, para onde ndo se admitem novas edificages revestidas a elementos ceramicos e
acabamentos a carapinha, gradeamentos com acabamentos dourados, e muros e paredes pintados com outras cores
que ndo seja branco ou ocre.

5. Os percursos pedonais decorrerdo de projetos especificos enquadraveis nos Objetivos estratégicos do Plano.

6. Em regulamento municipal sobre patriménio poderd o Municipio dispor sobre outros valores patrimoniais néo
classificados, no interesse pela sua salvaguarda e identidade dos respetivos aglomerados e histdria do concelho.

Artigo 18.° - Classificacdo e Qualificagdo do Solo
1. Aestrutura do ordenamento do territério municipal assenta na distingéo fundamental entre solo rural e solo urbano, que
determina o destino béasico dos terrenos.
2. A qualificacdo do solo urbano processa-se através da integragdo nas seguintes categorias e subcategorias:
a) Espacos Centrais:
i.  Espago Central I;
ii. Espaco Central II;
b) Espaco Residencial:



i.  Espago Residencial I;
ii. Espaco Residencial Il;
c) Espagos de Atividades Econdmicas;
d) Espaco de Uso Especial;
i.  Espaco de Uso Especial - Cidade
ii. Espaco de Uso Especial — Loureiro
e) Espaco Verde.
A qualificacdo do solo rural processa-se através da integracdo nas seguintes categorias:
a) Aglomerados Rurais;
b) Espacos Agricolas;
c) Espagos Florestais:
i.  Espaco Florestal de Conservagao;
ii. Espaco Florestal de Producéo;
iii.  Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal.
d) Espago afeto a Atividades Industriais;
e) Espaco Afeto a Exploragdo de Recursos Geoldgicos.

Artigo 19.° - Estrutura Ecologica Municipal
A estrutura ecoldgica municipal tem como Objetivos a preservacdo e a promocdo das componentes ecoldgicas e
ambientais do territorio concelhio, assegurando a defesa e a valorizacdo dos espacos naturais e dos elementos
patrimoniais relevantes, a protecdo de zonas de maior sensibilidade biofisica e a promocédo dos sistemas de recreio e
lazer.
A estrutura ecoldgica municipal, no seu conjunto, é constituida por solo rural e por algumas areas inseridas em solo
urbano, estabelecendo corredores verdes transversais entre o solo urbano e o solo rural, potenciando as funcdes
ecoldgicas.
A Estrutura Ecologica Municipal é constituida por:
a) Estrutura Ecolégica Urbana que inclui o Espaco Verde;
b) Estrutura Ecoldgica Rural, que inclui:
i.  Espago Agricola;
ii. Espaco Florestal de Conservacéo;
ii. Espaco Florestal de Produgdo.
v.  Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal.

Capitulo Il - Insercéo urbanistica e espago publico
Seccdo | - Insercdo urbanistica das construcdes

Artigo 20.° - Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos
A Camara Municipal deve impor condicionamentos de ordem arquitetonica, construtiva, estética e ambiental ao
alinhamento e implantacdo das edificagdes a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda a impermeabilizagao do
solo, bem como a alteracdo do coberto vegetal, desde que tal se destine a garantir uma correta integracdo na
envolvéncia e a promover o reforco dos valores arquitetonicos, paisagisticos e ambientais dessa area.
A Camara Municipal deve impedir, por interesse arquitetonico ou cultural, a demolicio total ou parcial de qualquer
edificacdo, bem como de espécies arboreas ou arbustivas de inegavel valor paisagistico para o territorio concelhio.
A violacdo do previsto nos nimeros anteriores é fundamento para o indeferimento municipal das correspondentes
operacdes urbanisticas.

Artigo 21.° - Condic@es gerais de edificabilidade

E condico necessaria para que um terreno seja considerado apto a edificacéo, seja qual for o tipo ou utilizagdo do

edificio, que satisfaca cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) A construcdo tera confrontar diretamente com arruamento publico;

b) Seja servido por via ou caminho publico com perfil transversal superior ou igual a 4,50 metros, com exce¢do dos
arruamentos existentes com perfil transversal inferior inseridos em malha urbana consolidada, mediante prévio
parecer favoravel da entidade competente em matéria de seguranca contra incéndios;

c) O arruamento esteja pavimentado (no minimo com tout-venant);

d) N&o esteja abrangido por nenhuma condicionante que, nos termos da lei, iniba a edificagao.



2. A qualquer edificagdo é exigida, exceto quando destinada a instalagBes de apoio as atividades agricolas ou florestais, a
realizacdo de infraestruturas proprias de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais, de abastecimento de agua,
de eletricidade, e a sua ligacdo as redes publicas, ou a instalagdo de um sistema auténomo de tratamento quando
localizadas fora de solo urbanizado.

3. Ocorrendo alteraces nas redes prediais, as operacdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio em parcelas inseridas
em solo urbano tém de prever a sua ligacdo as redes publicas de abastecimento de dgua e saneamento sempre que
se comprove a existéncia das mesmas no arruamento publico que lhe serve de suporte.

Artigo 22.° - Muros e Vedages
1. Os muros e vedag@es confinantes com a via publica:
a) Terdo a altura maxima de 2 mts, medido da cota do arruamento quando este confronta com 0 mesmo ou da
cota do passeio quando existente, desde que tal ndo afete a visibilidade e a seguranca rodovidria nos
cruzamentos e entroncamentos, bem como a salubridade das habitagdes e edificios proximos.
b) Ndo é contabilizada para efeito de verificacdo da altura méxima dos muros prevista na alinea anterior, as
coberturas sobre as entradas existentes nos muros, sendo estas limitadas a uma altura maxima de 2.50 m medida
a cota do passeio ou via publica e, na condigdo desta ndo se desenvolver sobre a via piblica.
2. Aimplantacédo do muro de vedagcao frontal serd em funcéo do cumprimento das disposicoes do artigo 26°.
3. Os muros de vedacdo que ndo confinem com a via publica terdo de observar as seguintes condigdes:
a) A sua altura ndo podera exceder 3,00 metros, medidos da cota mais baixa, desde que ndo prejudique as
condicBes de salubridade das habitagOes e edificios proximos;
b) A altura dos muros divisdrios ndo podera exceder a altura do muro de vedacao frontal no primeiro metro em que
confina com este.
4, Os muros de suporte de terras terdo de respeitar o disposto nos ndmeros anteriores nas suas faces visiveis, ndo
provocar alteragBes de topografia superiores a 3,00 metros em relagéo a via publica e a prédios ou terrenos vizinhos, e 0s
taludes resultantes ndo deverdo ultrapassar a inclinagdo 3 por 2 (profundidade x altura).
5. Em situacbes excecionais decorrentes de topografia do terreno, admite-se a ultrapassagem das alturas maximas
estabelecidas nos niimeros anteriores desde que tecnicamente justificadas e enquadradas na envolvente.

Artigo 23.° - Edificios anexos
1. Os edificios anexos s6 poderdo deter um piso, e cumprir cumulativamente as seguintes condicdes:
a) A sua implantacdo ndo podera comprometer o alinhamento e/ou o recuo definidos para a propriedade;
b) A altura méaxima de fachada sera de 3 mts no caso de solu¢éo com cobertura plana;
c) Caso a cobertura do anexo seja inclinada, a altura de fachada devera ser no maximo de 2.70 m e a cumeeira
nao podera possuir uma altura superior a 4.5 m;
d) No caso de implantagdo na extrema da propriedade, a altura do muro/fachada de meacdo medido a partir da
cota de soleira do anexo néo podera ser superior a 4.5 m.
2. Nos Espacos Residenciais a implantagdo dos edificios anexos e da edificagdo principal terd de respeitar a area total de
implantag@o prevista.

Seccdo Il - Compatibilidade de Usos

Artigo 24.° - Localizacdo Industrial fora de Espacos de Atividades Econdmicas

1. Admite-se a edificacdo e/ou instalacdo de novas unidades industriais e/ou empresariais em solo urbano desde que:

a) O licenciamento seja da exclusiva competéncia municipal;

b) Se garanta o respeito pelos usos e parametros edificativos das respetivas categorias de espaco;

c) Se garanta o afastamento non aedificandi de 5,00 m a linhas de agua;

d) As unidades ndo criem condi¢fes de incomodidade em termos de salubridade, ruido e cheiros.

e) As unidades ndo podem agravar as condicbes de seguranca existentes nem implicar uma sobrecarga para as

infraestruturas locais e gerais existentes.
2. Admite-se a ampliagdo, até 100% da &rea licenciada, das unidades existentes e licenciadas desde que cumpram os
critérios de edificabilidade previstos para os espacos de atividades econdmicas.

Seccdo Il - Espaco publico
Artigo 25°- Rede Rodoviaria Municipal

1. A Rede Rodoviaria Principal é constituida pelas vias da rede rodoviaria nacional, existentes e projetadas, cujas
caracteristicas, funcoes e ligacdes rodoviarias sdo as definidas pelas respetivas entidades de tutela.



A Rede Rodoviaria Distribuidora € constituida por um conjunto de vias com funces distintas, para as quais ndo se
admitem acessos diretos fora do perimetro urbano, exceto através do recurso a cruzamentos € entroncamentos
devidamente espacados que nao interfiram com o nivel de servigo desejado.

Quando a rede rodoviaria distribuidora integrar perimetro urbano o seu perfil transversal devera seguir o seguinte

padréo:

a) Faixa de rodagem =7,50 m;

b) Passeios =2,50 m;

c) Estacionamento = 2,50 m, ndo se admitindo estacionamento perpendicular ao eixo do arruamento ou em espinha,
e a existéncia de faixa de estacionamento dependera do espago disponivel existente no local.

d) Corredor lateral de apoio a constru¢do marginal quando se justifique, incluindo faixa de rodagem, estacionamento
e passeio com as dimensdes adequadas ao tipo de ocupacdo prevista, admitindo-se nestes casos a revisdo de
critérios de dimensionamento da via de ligacéo que podera adotar um perfil urbano.

Os novos trogos propostos da rede rodoviaria distribuidora dispdem de um canal de protecdo que ndo admite

edificacdo até a aprovacdo dos respetivos projetos de execucao.

Os canais de protecao referidos no niimero anterior distam:

a) 10,00 m medidos ao eixo previsto para todos 0s novos trogos com excecdo dos tro¢os que compdem a Via do
Sudoeste;

b) 20,00 m medidos ao eixo previsto para todos o0s trogos da Via do Sudoeste com excecdo do trogo partilhado com
0 Plano de Urbanizagao da Zona Industrial de Loureiro.

A Rede Rodoviaria Local devera ser beneficiada em fungéo das disposicdes que decorrerem do Plano Municipal de

Acessibilidade, ou nos seguintes termos:

a) Em perimetro urbano, o perfil transversal dos arruamentos devera, sempre que possivel, apresentar faixa de
rodagem = 6,50 m e passeios = 1,50 m;

b) Em solos rurais, o perfil transversal dos arruamentos devera apresentar faixa de rodagem = 7,00 m.

A abertura ou beneficiacdo de vias e caminhos em solo rural ndo constitui critério valido para a reclassificacéo do solo

rural em solo urbano.

Artigo 26.° - Arruamentos urbanos
Os arruamentos urbanos, existentes, deverao dispor de um perfil transversal minimo de 14,50 metros (total da faixa de
rodagem = 6,50 m, estacionamento [(2,50 m)x2], passeio = [(1,50 m)x2]), pelo que se impde um alinhamento minimo
de 7,25 m ao eixo do arruamento, exceto nas zonas urbanas consolidadas, onde o perfil transversal do arruamento
esta ja condicionado pelo alinhamento dominante ou pelas disposi¢des contidas nos documentos aprovados ou
publicados.
Admite-se a solicitacdo prévia de informagdo aos servicos municipais sobre o alinhamento a salvaguardar no trogo do
arruamento que se localize em zona urbana consolidada, informac&o a disponibilizar na pagina oficial do Municipio e
que conformara a resposta municipal para esse arruamento durante a vigéncia deste plano.
A criacdo de novos arruamentos urbanos é admissivel desde que resultem de operagdes urbanisticas nos termos da
lei.
O perfil transversal minimo de referéncia dos novos arruamentos que compreende, além do perfil tipo, a faixa de
rodagem, a faixa de estacionamento, passeio e faixa arborizada, terd uma direta correspondéncia com a tipologia de
ocupacoes, assim:
a) Espacos Centrais: Perfil tipo = 19,00 m; total faixas de rodagem = 7,00 m, estacionamento [(2,50 m)x2], caldeira
de arvores [(1,00 m)x2], passeio = ([(2,50 m)x2]
b) Espaco Residencial: Perfil tipo = 16,50 m; total faixa de rodagem = 6,50 m, estacionamento [(2,50 m)x2], caldeira
de arvores [(1,00 m)x2], passeio = [(1,50 m)x2]
c) Espagos de Atividades Econdmicas: Perfil tipo =20,00 m, total faixa de rodagem = 9,00 m, estacionamento =
[(3,00 m)x2], passeio = [(1,50 m)x2] e caldeira de arvores = [(1,00 m)x2].
A geometria dos novos arruamentos deve respeitar:
a) Inclinagdo maxima: 8%;
b) Raio de curvatura na concordancia de intersecgdes:
i.  Em Espacos de Atividades Econémicas: minimo de 12,00 metros ao lancil;
ii. Em Espacos Centrais e Residenciais: minimo de 9,00 metros ao lancil.
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Artigo 27.° - Estacionamento

1. O namero total de lugares de estacionamento devera respeitar os parametros estipulados no quadro seguinte;

Tipo de Numero de Lugares de Estacionamento

Ocupacéo

Habitacéo 2lugares/fogo com érea total de construgio(Ac)<300,00 m?
3lugares/fogo com area total de construgido(Ac)>300,00 m?

Comércio 1 lugar por cada 50 m2 com Ac < 300m2 ao qual acresce 1 lugar por

Servigos cada 25 m2 para Ac que ultrapasse 0s 300m2 de Ac

Industria / 1 lugar por cada 75 m2 com Ac < 1000m2 ao qual acresce 1 lugar por

Armazém cada 200 m2 para Ac que ultrapasse os 1000m2 de Ac + 1 lugar de
veiculo pesado / 1500 m2 Ac

2. O nimero de lugares de estacionamento destinados a uso publico devera respeitar os parametros estipulados no quadro
seguinte, exceto disposicdes contrarias previstas em alvaras validos e eficazes ou em planos de urbanizagdo e de pormenor

publicados:

2.

3.

Tipo de Ocupagéo Numero de Lugares de Estacionamento de Uso Publico

20% do nuimero total de lugares de estacionamento
80% do niimero total de lugares de estacionamento

Habitacdo

Comeércio / Servigos

IndUstria / Armazém

20% do numero total de lugares de estacionamento (veiculos ligeiros)

Dimensdes minimas dos lugares de estacionamento:

a) Para veiculos ligeiros: Retangulo de 2,50 m de largura por 5,00 m de comprimento;

b) Para veiculos pesados: Retangulo 3,00 m de largura por 16,00 m de comprimento.

Para efeito de calculo do nimero de lugares de estacionamento devera ser considerado o seguinte:

a) Arredondamento para a unidade no decimal igual ou superiores a 0.5;

b) N&o contabilizacdo da area da edificacdo destinada a estacionamento, por ndo constituir sobrecarga nas
infraestruturas.

Quando nos termos legais ndo haja concretiza¢do da cedéncia de lugares de estacionamento, nomeadamente se nao

concretizados por motivos técnicos ou de insercdo urbana, o promotor da operacdo urbanistica fica obrigado ao

pagamento de uma compensagao ao municipio, em numerario ou em espécie, nos termos definidos no regulamento

municipal.

Quando por motivos técnicos ou de insercdo urbana nao seja possivel cumprir com os parametros estabelecidos em 1

e 2 0 promotor da operagdo urbanistica fica obrigado ao pagamento de um valor, em numerario, nos termos definidos

no regulamento municipal.

Admite-se a possibilidade de previsdo de novos lugares de estacionamento no espaco publico, a considerar como

concretizados para efeitos do disposto no niimero anterior.

Artigo 28.° - Cedéncias para Espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva
Sempre que sejam devidas cedéncias relativas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva estas devem ser
preferencialmente realizadas:
a) Em numerario, quando o total das areas de cedéncia seja inferior a 600,00 m2;
b) Em espécie quando o total das areas de cedéncias seja igual ou superior a 600,00 m2,
As cedéncias em espécie tém de constituir parcela Unica, em solo urbano e com frente para via pudblica num minimo de
20,00 metros,
Para célculo das areas de cedéncia para Espagos Verdes e de Utilizacdo Coletiva e Equipamentos de Utilizagdo

Coletiva, os valores de referéncia sdo 0s seguintes:

Tipo de ocupacéo

Espacos Verdes e de Utilizagéo
Coletiva

Equipamentos de Utilizagdo
Coletiva

Habitacao unifamiliar

28,00m? por fogo

35,00m? por fogo

Habitacdo coletiva

28,00m? por cada 300,00m? de Ac

35,00m? por cada 120,00m? de Ac

Comeércio / Servicos (CS)

28,00m? por cada 300,00m? de Ac

25,00m? por cada 100,00m? de Ac

Atividades econémicas
(Inddstria / armazém)

20,00m? por cada 100,00m? de Ac

10,00m? por cada 500,00m? de Ac
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4. O Municipio estabelece em regulamento municipal as condi¢des e os parametros de calculo da compensacéo devida
ao Municipio pelo promotor quando néo houver lugar a cedéncia gratuita de areas para integracdo no dominio publico
ou privado do Municipio.

Capitulo Ill - Uso do Solo Urbano
Seccdo | - Espacos Centrais

Artigo 29.° - Espaco Central | (Cidade de Oliveira de Azeméis)

1. O Espago Central | corresponde a Cidade de Oliveira de Azeméis, destinando-se a uso habitacional, comércio,
servigos, equipamentos e atividades produtivas similares e locais, conforme expresso no Regime de Exercicio da
Atividade Industrial.

2. Aaltura maxima de fachada é de 14,00 metros.

3. Distancias para implantag&o:

a) Afastamento de tardoz: metade da altura da fachada, com minimo de 3,00 m, no caso de habitacdo unifamiliar,
admitindo-se, contudo, valor inferior, quando este afastamento for a Gnica condicdo impeditiva. Nos restantes casos,
metade da altura da fachada com o minimo de 6,0m;

b) Alinhamento: o resultante da aplicagéo do artigo 26°;

¢) Recuo: no minimo o dominante.

4. A area de construcdo dos equipamentos existentes e a instalar nos solos com esta categoria dependera apenas do
seu programa, devendo, contudo, respeitar sempre a altura da fachada, conforme disposicdes do n.° 2 e 3 deste artigo

Artigo 30.° - Espaco Central ||
1. O Espaco Central Il corresponde aos centros das freguesias, destinando-se a uso habitacional, comércio, servigos,
equipamentos e atividades produtivas similares e locais, conforme expresso no Regime de Exercicio da Atividade
Industrial.
A altura maxima de fachada é de 10,00 metros.
Distancias para implantag&o:
a) Afastamentos:
i) Laterais: metade da altura da fachada correspondente, com minimo de 3,00 m, com excecéo de situagdes
de fecho de empenas;
ii) Tardoz: metade da altura de fachada, com minimo de 3,00m, no caso de habita¢&o unifamiliar, admitindo-
se, contudo, valor inferior, quando este afastamento for a Unica condicdo impeditiva. Nos restantes casos,
metade da altura da fachada com o minimo de 6,0 m;
b) Alinhamento: o resultante da aplicagéo do artigo 26°;
¢) Recuo: no minimo, 5,00 m ou o dominante se em zona urbana consolidada.
4. Na construcdo em banda, o afastamento lateral da alinea a), do nimero anterior é aplicavel as construgdes dos topos,
exceto nos casos em que estes confrontem com empenas cegas.
5. A area de construgdo dos equipamentos existentes e a instalar nos solos com esta categoria dependera apenas do seu
programa, devendo, contudo, respeitar sempre a altura de fachada, conforme disposi¢fes do n.° 2 e 3 deste artigo.
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Seccdo Il - Espaco Residencial

Artigo 31.° - Espaco Residencial |
1. O Espaco Residencial | corresponde as zonas urbanas periféricas, destinando-se preferencialmente a uso habitacional,
mas admitindo comércio, servigos, equipamentos e atividades econémicas cujo licenciamento seja competéncia
municipal, sendo caracterizadas por edificacdes de volumetria reduzida e de altura da fachada na generalidade
correspondente a rés-do-chdo mais um piso.
2. Considera-se solo de urbanizacdo programada todas as areas identificadas na Planta de Ordenamento com a
designacao ER-lap, sendo que a edificabilidade nestas areas tera de respeitar o previsto neste artigo.
A altura maxima de fachada é de 7,00 metros.
Distancias para implantag&o:
a) Afastamentos:
i) Laterais para ocupagdo com comércio / servicos / equipamentos: metade da altura da fachada correspondente,
com minimo de 3,00 m, com excecdo de situacdes de fecho de empenas;
ii) Laterais para ocupac&o com atividades econémicas / armazéns: metade da altura da fachada correspondente,
com minimo de 5,00 m;

Hw
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iii) Tardoz: metade da altura da fachada correspondente, com minimo de 3,00 m, no caso de habitagdo unifamiliar,
admitindo-se, contudo, valor inferior, quando este afastamento for a Unica condicdo impeditiva. Nos restantes
casos, metade da altura da fachada com o minimo de 6,0m.
b) Alinhamento: o resultante da aplica¢éo do artigo 26°;
¢) Recuo: no minimo, 5,00 m ou o dominante se em zona urbana consolidada.
5. A area de construcdo dos equipamentos a instalar nos solos com estas categorias dependerd apenas do seu
programa, devendo, contudo, respeitar sempre a altura média, conforme disposicoes do n.° 3 e 4 deste artigo.
6. A érea de implantacéo dos edificios ndo pode exceder 70% da area da parcela ou lote, tendo a restante &rea ocupagéo
preferencial com espacos verdes privados ndo impermeabilizados.

Artigo 32.° - Espaco Residencial Il
1. O Espaco Residencial Il corresponde a espagos periféricos ao centro da cidade, mas detentores de caracteristicas
morfotipoldgicas a este semelhantes, em resultado de loteamentos e compromissos assumidos, que se destina
preferencialmente a uso habitacional, mas admitindo comércio, servicos e equipamentos.
A altura maxima de fachada é de 14,00 metros.
3. Distancias para implantag&o:
a) Afastamentos:
i) Laterais para ocupacdo habitacional / comércio / servicos / equipamentos: metade da altura da
fachada correspondente, com minimo de 3,00 m, com excecéo de situacdes de fecho de empenas;
ii) Tardoz: metade da altura da fachada, com minimo de 3,00 m, no caso de habitagdo unifamiliar,
admitindo-se, contudo, valor inferior, quando este afastamentofor a Unica condicio impeditiva. Nos
restantes casos, metade da altura da fachada com o minimo de 6,0m.
b) Alinhamento: o resultante da aplica¢éo do artigo 26°;
¢) Recuo: no minimo, 5,00 m ou o dominante se em zona urbana consolidada.
4. Na construgdo em banda, o afastamento lateral da alinea a) do nimero anterior é aplicavel as construcdes dos topos,
exceto nos casos em que estes confrontem com empenas cegas.
5. A area de construgdo dos equipamentos existentes e a instalar nos solos com esta categoria dependera apenas do seu
programa, devendo, contudo, respeitar sempre a altura da fachada, conforme disposi¢fes do n.° 2 e 3 deste artigo.
6. A area de implantagdo dos edificios ndo pode exceder 70% da area da parcela ou lote, tendo a restante area ocupagao
preferencial com espacos verdes privados ndo impermeabilizados.

n

SUBSECCAO | - Disposices Comuns
Artigo 32.°- A

Colmatacdo da malha urbana
As alturas de maximas de fachada definidas nos artigos anteriores podem ser ultrapassadas nos seguintes casos:
a) Edificacdes resultantes de fecho de empena;
b) Quando, por determinacéo da altura média de fachada para as propriedades confinantes limitadas a 50 metros para
cada lado, esta for superior a definida para a respetiva categoria de espago.

Artigo 32.°- B
Parametros urbanisticos
Os parametros urbanisticos previstos neste regulamento para solo urbano, devem ser de verificagdo somente para a area
do terreno/prédio classificado como solo urbano.
Artigo 32.°-C
Alinhamentos e recuos
Atendendo as caracteristicas da envolvente em termos de alinhamentos e recuos preexistentes, os alinhamentos e recuos

previstos nas anteriores sec¢fes podem ser alterados mediante a elaboracdo de projetos de alinhamentos e recuos que
devem obter a correspondente aprovagdo em executivo municipal.

Seccdo Il - Espacos de Atividades Econdmicas

Artigo 33.° - Espacos de Atividades Econémicas
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Os espacos de atividades economicas correspondem a areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de
atividades econdmicas com especiais necessidades de afetacdo e organizagdo do espaco urbano, nomeadamente
através de redes de infraestruturacdo auténoma, para acolherem com qualidade as unidades industriais e restantes
atividades econdmicas.

A edificabilidade de um lote ou parcela inclui, para além do pavilhdo ou edificacdo principal, espacos associados de

natureza recreativa e social (cantinas, escritdrios, salas de exposi¢Oes, portarias) e outros para servi¢os de vigilancia e

manutencdo desses estabelecimentos e seus afins complementares.

A edfficabilidade nestes espacos é regida pelos seguintes critérios de edificabilidade:

a) (Revogada);

b) A altura da fachada ndo devera ultrapassar 9,00 m, exceto em casos de instalagdes tecnicamente justificadas.
Nas edificacBes cujo uso predominante seja o industrial, a altura das restantes edificacdes/usos, nomeadamente
zonas administrativas e complementares ao uso predominante, terd a altura maxima limitada a altura admissivel
como tecnicamente justificada;

c) O tratamento de efluentes devera ser efetuado em estacéo propria da unidade industrial/empresarial sempre que
o seu efluente ndo seja compativel com o sistema recetor;

d) Alinhamentos e recuos no minimo de 10,00 metros, ou 0s dominantes;

e) Recuo minimo da fachada da edificacdo principal de 10,00 m face a qualquer via publica;

f)  Afastamento lateral e posterior de 5,00 m da fachada lateral a extrema da propriedade, excecionando-se as
edificacbes industriais / empresariais em banda;

g) A éarea de construgdo das portarias ndo devera ultrapassar 35,00 m2 de construgao.

Seccdo IV - Espacos de Uso Especial

Artigo 34.° - Espaco de Uso Especial — Cidade
Estes espagos destinam-se a instalacdo de equipamentos pUblicos ou de utilizacdo pablica, identificados na Planta de
Ordenamento e no Anexo lll, para qualificagéo e reforco da competitividade da Cidade.
Os Espagos de Uso Especial - Cidade, identificados na Planta de Ordenamento, ndo poderdo ter destino diverso do
definido no Anexo III.
Os parametros maximos de edificabilidade nesta categoria de espacos sdo os que decorrem da andlise da envolvente
numa area de 100,00 metros, e 0s que sejam inerentes ao tipo de equipamento.

Artigo 35.° - Espacos de Uso Especial - Loureiro
Consideram-se espagos de usos especial as areas na freguesia de Loureiro que, pela sua localizagdo estratégica ao
nivel regional, devem constituir bolsas de reserva para equipamentos ou infraestruturas estruturantes ou a outros usos
especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo.
Até a aprovacdo de operacdo urbanistica pela Camara Municipal, admite-se apenas a exploracdo florestal de
producdo, nos termos do disposto para os Espagos Florestais.
Os parametros de edificabilidade nesta categoria de espagos Sao 0s que sejam inerentes ao tipo de equipamento.

Seccdo V - Espacos Verdes

Artigo 36.° - Espacos Verdes
Os Espacos Verdes caracterizam-se por espacos publicos de recreio, lazer e cultura, podendo integrar infraestruturas
e equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como mobiliario urbano.
A edificabilidade nos Espacos Verdes sera em fungdo do programa da infraestrutura e do equipamento de utilizacéo
coletiva a aprovar pela Camara Municipal para a totalidade da respetiva mancha da Planta de Ordenamento.
A érea ndo impermeabilizada néo deverd ser inferior a 70% da area da respetiva mancha.
A altura das fachadas néo deverd exceder os 7,00 m.
A qualificacdo dos espagos verdes decorrera de projetos de arquitetura paisagistica, que compreendam respetivo
plano de gestao e manutencao.

Capitulo IV - Uso do Solo Rural
Seccdo | - Aglomerado Rural

Artigo 37.° - Aglomerado Rural
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O aglomerado rural € um pequeno nicleo populacional, com funcdes residenciais e de apoio a atividades localizadas
em solo rural, nomeadamente as que se destinam ao complemento para o desenvolvimento rural e de servicos
basicos, de proximidade, aos residentes, com uma insercao paisagistica que se pretende mais qualificada.

Admitem-se usos residenciais e mistos, de apoio a atividades agricolas e turisticos.

A edificabilidade admissivel corresponde a resultante da reabilitacdo dos edificios, permitindo-se ampliagdes de 30%
da area total de construcdo existente, até ao maximo de construgao total (existente e ampliagdo) de 400,00 m2 de area
total de construgao.

A area de implantagdo ndo pode ultrapassar os 200,00 m2.

A altura da fachada néo devera ultrapassar 7,00 m.

Admitem-se novas construcdes, que ndo resultem de ampliacdes de existentes, nas seguintes condicoes:

a) Area maxima de construcéo de 400,00 m2;

b) Quando a parcela tenha frente para via pablica com perfil transversal superior a 4,50 m.

A infraestruturacdo basica (abastecimento de dgua e saneamento) tera de ser equacionada por sistemas auténomos
com tratamento equivalente ao das redes publicas.

Na auséncia destes sistemas 0 licenciamento de edificabilidade fica condicionado a demonstracdo de solugdes
individuais para o efeito.

Seccdo Il - Espaco Agricola

Artigo 38.° - Espago Agricola
Os Espagos Agricolas compreendem os solos com melhor aptiddo agricola que ainda ndo foram ocupados com
edificagdo ou fungdes urbanas, destinando-se preferencialmente a producéo agricola.
Nestes espagos admite-se a instalacdo de construcbes para suporte de atividades relacionadas com a agricultura e
agropecuaria, sem prejuizo da aplicagdo dos regimes juridicos especiais quando aplicaveis.
As novas exploragBes agropecudrias e atividades conexas, 0 armazenamento de cargas bioldgicas ou quimicas, e as
atividades industriais insalubres, s6 se poderdo localizar em espagos agricolas.
A edificabilidade nos espacos agricolas sera a definida e admitida pela legislacdo aplicavel ao licenciamento das
atividades agropecuarias.
Excecionalmente admite-se a construcdo de edificagdes para residéncia, num maximo de 250,00 m2 de area total de
construgdo, quando a exploragdo agricola seja igual ou superior a 1 hectare (lu=0,025), e desde que a area de
implantacdo ndo ultrapasse os 200,00 m2,
Em sede de Plano de Urbanizacéo ou Plano de Pormenor, na contiguidade de perimetro urbano, podem ser admitidos
outros usos se as parcelas em causa forem consideradas nesses instrumentos como solo rural complementar ou com
designacédo de semelhante significado que venha a ser adotada por lei.

Seccdo Il - Espacos Florestais

Artigo 39.° - Espacos Florestais

Os espagos florestais compreendem as subcategorias Espago Florestal de Conservagdo, Espaco Florestal de
Producdo e Espago de Uso Mltiplo Agricola e Florestal.
Estas categorias de espaco estdo sujeitas as disposicoes constantes no Plano Regional de Ordenamento Florestal da
Area Metropolitana do Porto e Entre Douro e Vouga (PROF da AMPEDV) e demais legislagdo especifica aplicavel,
nomeadamente a respeitante a Defesa da Floresta Contra Incéndios, nos termos atuais ou nos que vierem em sua
substituicdo.
Os espacos florestais integrados nas freguesias de Cesar, Macieira de Sarnes, Macinhata da Seixa, Madail, Nogueira
do Cravo, Oliveira de Azeméis, Santiago de Riba-Ul, S. Martinho da Géandara, S. Roque, Ul, Travanca e Vila de
Cucujdes inserem-se na sub-regido homogénea do Baixo Douro, e os espacos florestais integrados nas freguesias de
Loureiro, Pinheiro da Bemposta, Palmaz, Ossela, Pindelo, Carregosa e Fajoes inserem-se na sub-regido homogénea
Douro-Vouga, para efeitos da compatibilizacio dos projetos, acdes, usos e atividades com as disposi¢bes do PROF
da AMPEDV, obedecendo as normas de intervencéo e aos modelos de silvicultura ai estabelecidos.
Consideram-se vertidas para este regulamento todas as disposicfes constantes na legislagao aplicavel sobre:

a.  Area maxima de desenvolvimento dos povoamentos continuos monoespecificos;

b. Critérios de compartimentagdo dos macicos continuos;

¢. Medidas gerais de defesa da floresta contra incéndios;
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d. Area minima das exploracdes a submeter a Plano de Gest&o Florestal, bem como as normas gerais de
silvicultura, silvicultura preventiva e agentes abi6ticos nas restantes exploracdes, em consonancia com
as respetivas fungdes dominantes dos espagos;

e. Restricdes de corte.

Artigo 40.° - Edificabilidade em Espacos Florestais
1. Nos espacos florestais, em terrenos que confrontem com caminhos plblicos com minimo de 7,00 metros de perfil
transversal, admite-se:
a) As instalacdes e infraestruturas de vigilancia e combate aos incéndios florestais, nomeadamente pontos de
agua, rede viaria florestal, rede de postos de vigia;
b) As acBes permitidas e previstas nos regimes juridicos especiais com incidéncia nestes espacos;
c) Construcdes de apoio aos percursos pedestres, desde que a area total de construgdo ndo exceda 100,00 m2;
d) A edificacdo e instalagdo de atividades econdmicas complementares da atividade florestal ou agroflorestal
devidamente enquadradas do ponto de vista paisagistico, e desde que a area total de construgdo nao exceda
1000,00 m2 por cada 5000,00 m2 de area da parcela;
e) Instalagdo de infraestruturas destinados a producéo de energias renovaveis.
2. Em situacBes excecionais, admite-se ainda, em terrenos que confrontem com caminhos plblicos com minimo de 7,00
metros de perfil transversal edificabilidade nas seguintes condices:
a) Ampliagdo com um maximo de 200 m? de moradia existente e/ou edificio anexo da mesma;
b) Construcdo de habitacdo unifamiliar quando esta se implante em parcela de terreno localizada entre habitagbes
que distem menos de 50 metros dos limites do prédio onde se prevé a edificacéo;
c) Edificacdo, ou conjunto de edificacbes, com 0 uso de turismo em espago rural;
d) Ampliagdo de edificagdes existentes com uso ndo habitacional, construidas ao abrigo do direito anterior, até
30% da &rea autorizada com o maximo de 600 m?
e) Construgéo de edificios reconhecidos como de interesse municipal em Assembleia Municipal;
f) A altura de fachada em novas edificages é limitada ao maximo de 7,00 m, sendo permitida a altura de fachada
das edificacbes existentes no caso de ampliagdes.
3. As edificacBes previstas ao abrigo do n.° 1, alinea d) e n.° 2 deste artigo tém que garantir, na sua implantagéo:
a) Distancia a estrema da propriedade de uma faixa de prote¢do nunca inferior a 50,00 metros e a adogéo de
medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contencéo de possiveis fontes de
ignicdo de incéndios no edificio e respetivos acessos, com excecdo das situacdes enquadraveis no nimero
anterior;
b) Exceciona-se 0 cumprimento da distancia a estrema da propriedade prevista na alinea anterior no caso de
ampliacBes a edificaces existentes, desde que a area a ampliar, ndo agrave a desconformidade;
c) A ndo colisdo com as areas de perigosidade de incéndio alta ou muito alta;
d) O respeito pelos regimes juridicos especiais, se em presenca.

Artigo 41.° - Espaco Florestal de Conservagéo

1. Os espacos florestais de conservacdo integram areas de maior sensibilidade ecolégica tais como parques ndo
urbanos, quintas, galerias ripicolas, minas desativadas e as pedreiras sem atividade, espagos que se destinam a
preservacdo e regeneracdo natural do coberto vegetal, a estabilizagdo geodinadmica dos escarpados, destinando-se a
areas de recreio e lazer, bem como de promogao turistica e equipamentos de utilizagdo coletiva.

2. As areas de parque compreendem o Parque Tematico Molinoldgico de Ul, a Area Protegida de Ambito Local do Rio
Antua e o Parque de Bento Carqueja;

3. Nestes espacos devem ser desenvolvidas agOes de requalificacdo e valorizagdo ambiental, privilegiando espécies
diversificadas, tanto quanto possivel dos trés estratos vegetativos e da associacdo paraclimacica himida ou seca
conforme a situacdo ecoldgica em que se encontram, bem como promovida a classificacdo de areas protegidas de
ambito local, admitindo-se ainda o desenvolvimento da atividade agricola e silvicola.

Artigo 42.° - Arborizacdo
1. Nestes espacos deverdo ser incentivadas as ag0es que visem acelerar a evolugdo das sucessdes naturais, com
recurso a espécies vegetais prioritarias e relevantes, constantes do Anexo IV, ndo recorrendo a mobilizagdes
profundas do solo.

2. Toda e qualquer agéo de limpeza ou deshaste destas manchas néo poderdo por em causa a sua conservagao.

3. Nestes espagos, sempre que estiver em causa a conservagdo de valores ecoldgicos e naturais, ndo poderdo ser
utilizadas, para arborizacéo, espécies de rapido crescimento.
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Todas as acbes de arborizacdo e rearborizacdo nestes espacos devem ser realizadas de modo a ndo degradarem os
recursos existentes e de acordo com a legislagdo em vigor.

Junto das linhas de agua deve implantar-se uma primeira cortina de protecao, eficaz pela sua acdo mecanica, seguida
da instalacdo de um povoamento misto de folhosas, com diferentes classes de idades.

As distancias minimas destas cortinas de protecao as linhas de agua serdo de 20,00 metros e de 50,00 metros para
linhas de agua secundarias e principais, respetivamente, de acordo com o estipulado no Anexo V.

Artigo 43.° - Espago Florestal de Producéo
Os Espagos Florestais de Producéo caracterizam-se por uma ocupacdo que apresentam aptiddo para utilizagfes
intensivas em termos de producdo e aproveitamento de produtos florestais, pese embora se admitam atividades
agricolas ou silvicolas.
As intervencdes nestes espacos devem privilegiar as a¢des de manutencao e recuperacdo do revestimento vegetal,
admitindo-se como atividade complementar ou alternativa a sua utilizacdo para recreio e lazer desde que devidamente
justificado através de projeto especifico a sujeitar a aprovacéo das entidades com competéncia na matéria.
Em sede de Plano de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor, na contiguidade de perimetro urbano, podem ser admitidos
outros usos se as parcelas em causa forem consideradas nesses instrumentos como solo rural complementar ou com
designacdo de semelhante significado que venha a ser adotada por lei.

Artigo 44.° - Arborizacdo

Todas as acdes de arborizacdo e rearborizacdo nestes espacos devem ser realizadas de modo a ndo degradarem os

recursos existentes e de acordo com a legislagdo em vigor.

Como medidas de prevencéo e combate aos incéndios florestais estipula-se:

a) Junto das linhas de agua deve implantar-se uma primeira cortina de protecdo, eficaz pela sua acdo mecanica,
seguida da instalacdo de um povoamento misto de folhosas, com diferentes classes de idades;

b) As distancias minimas destas cortinas de prote¢do as linhas de agua serdo de 20,00 metros e de 50,00 metros
para linhas de agua secundarias e principais, respetivamente, de acordo com o estipulado no Anexo V;

c) Em situages de excessiva pedregosidade é conveniente o abandono aos matos naturais que, quando em
extensdo significativa ou perto de povoacdes deverdo ser rodeados de redes divisionais ou faixas de folhosas;

d) Nas areas mais favoraveis, sob o ponto de vista de aptiddo do solo, nas areas inseridas na Rede Secundéria de
Faixas de Gestdo de Combustivel, e numa faixa lateral nunca inferior a 10,00 metros junto a toda a rede viaria
existente no concelho, € obrigatoria a instalagdo de espécies florestais prioritarias e relevantes, identificadas no
Anexo IV, estando interdita a utilizacdo de espécies de rapido crescimento;

e) Nas areas que ndo as mencionadas anteriormente, a utilizacdo de espécies de rapido crescimento devera
obedecer ao disposto na legislacdo em vigor, devendo-se dar prioridade a espécies constantes no Anexo IV.

Nas zonas mais degradadas dever-se-a recorrer essencialmente a espécies resinosas, tirando partido da sua

rusticidade e, sempre que possivel, do seu rapido crescimento.

Artigo 45.° - Espaco de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal
Os Espacos de Uso Mlltiplo Agricola e Florestal tém a funcéo de protecdo fisica, visual e sonora das infraestruturas
viarias e ferroviarias e de separagdo entre diferentes usos do solo, além de integrar outros terrenos cuja topografia e
inser¢do no contexto fisico ndo se adequam ao Espaco Verde.
Nestes Espagos admite-se a atividade agricola e florestal, de acordo com o Anexo IV deste regulamento.

Secgdo IV - Outros espacos em solo rural

Artigo 46.° - Espago Afeto a Exploracdo de Recursos Geoldgicos
Integram-se nestes espacos as pedreiras, caulinos, minas e outros espagos em que a atividade extrativa seja a
principal exercida.
A utilizagdo permitida nestes espacos decorre das exigéncias dos respetivos licenciamentos.
Admite-se a ampliacdo de areas destinadas a exploragdo de recursos geoldgicos sobre Espacos Florestais nos termos
legais.
Sé&o permitidas atividades industriais desde que relacionadas com a atividade extrativa.
No termo da atividade extrativa, estas areas sdo automaticamente convertidas em Espaco Florestal de Conservacéo,
promovendo deste modo a sua recuperacdo ambiental e paisagistica.
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Artigo 47.° - Espacos afetos a Atividades Industriais
Nestes espacos admite-se a edificabilidade e instalacdo de atividades industriais diretamente ligadas ao
aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios, florestais e geoldgicos, desde que as parcelas detenham frente para
via publica.
Qualquer uso e edificacdo aprovada terd de garantir, na sua implantacdo no terreno, distancia a estrema da
propriedade de uma faixa de protecdo nunca inferior a 50,00 metros e a adogdo de medidas especiais relativas a
resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contencédo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e
respetivos acessos.
O somatdrio da area de implantacdo de edificacdes e de pavimentos impermedveis ndo podera exceder 50% da area
da parcela inserida nesta categoria de espagco.
A altura da fachada néo ultrapasse os 9,00 metros, salvo em casos tecnicamente justificados.

Titulo IV - Execucdo e Programacao
Capitulo | - Principios Gerais

Artigo 48.° - Execucéo do Plano

Para efeitos de operacionalidade da execucéo do Plano o territorio é dividido em trés categorias diferentes:
a) Solo urbanizado, que compreende todo 0 solo urbano com excec¢do do solo urbanizavel;
b) Solo de urbanizacdo programada / urbanizavel, que inclui as areas destinadas expansao, tais como:

i.  Os Espacos Residenciais lap (ER-lap);

ii. Os Espagos Centrais Il para 0s quais estejam previstas unidades operativas de planeamento e gestao

(UOPG);

iii.  Os Espagos de Uso Especial - Loureiro;

iv.  Os Espacos de Atividades Econdmicas para os quais estejam previstas UOPG;
¢) Solorural.
Em solo rural e em solo urbanizado a execucdo do Plano processa-se através do recurso a operacdes urbanisticas
previstas no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo.
Em solo de urbanizagdo programada / urbanizavel a execucdo do plano processa-se em funcdo das disposicdes
aprovadas no respetivo instrumento de gestéo territorial (UOPG), nas unidades de execucdo ou projetos de execugao
de infraestruturas publicas (viarias, saneamento, abastecimento de energia, iluminagdo) aprovados.
Para efeitos de programagcao das areas considera-se:
a) Um prazo de 5 anos para a urbanizacdo dos Espacos Residenciais lap, por via de unidades de execugdo ou de

projetos de execucdo de infraestruturas a ceder para o dominio pdblico;
b) Os prazos estabelecidos para a elaboracdo das UOPG e os constantes no programa de execucdo de UOPG

publicadas e/ou unidades de execucéao aprovadas;
¢) A vigéncia do Plano para a programacdo dos Espagos de Uso Especial — Loureiro.
Sempre que se verifique 0 incumprimento dos prazos mencionados no nimero anterior a reclassificagdo do solo
urbano como solo rural é automatica, assumindo para o efeito a categoria de Espago de Uso Multiplo Agricola e
Florestal.

Artigo 49.° - Programacao Estratégica da Execucdo do Plano
A programacdo estratégica da execucdo do Plano sera determinada pela Camara Municipal através da aprovacéo de
programas anuais de concretizacdo das opgOes e prioridades de desenvolvimento urbanistico do Concelho.
Devem ser privilegiadas as intervencdes identificadas como prioritarias e estratégicas, as de consolidagdo do espago
urbanizado, de protecdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica, bem como as que permitam a disponibilizacéo de solo
para infraestruturas, equipamentos e espacos verdes de utilizagdo coletiva.

Capitulo Il - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
Seccdo | - Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo
Artigo 50.° - Caracterizac¢do
As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) compreendem as areas sujeitas a planeamento e gestdo
mais detalhados, sejam as delimitadas na Planta de Ordenamento, sejam as que a Camara Municipal venha a delimitar

nos termos legais.
A execucdo das UOPG pode materializar-se através da utilizagdo isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:
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1.
2.

REREAREIRTS

Planos de urbaniza¢&o;
Planos de pormenor;
Unidades de execucdo;
Programas de acéo territorial.

Artigo 51.° - Identificagdo

As intervenc0es prioritarias e estratégicas encontram-se agrupadas em trés niveis de prioridade.

As intervengOes de nivel 1 sdo as que contribuem para a estabilizacdo dos sistemas de organizagdo territorial,
nomeadamente o sistema de circulagao e transportes e a afirmacéo da sede de Concelho:

a) Vla do Sudoeste:

Objetivos: esta via visa a promogdo da acessibilidade e interligacdo das zonas empresariais de maior
dimensdo, proporcionando o escoamento do trafego pesado e de atravessamento dos aglomerados na
continuidade da Via do Nordeste.

Parametros Urbanisticos: de acordo com as caracteristicas definidas para a Rede Viaria Municipal Principal.
Forma de Execucdo: Projetos de Execucgdo para as 4 fases de implementacdo, em sede de unidades de
execucdo cuja delimitacdo dependera do levantamento cadastral e dos projetos dos trocos.

Prazo: Aprovacdo dos Projetos de Execucdo 3 anos ap6s a data de entrada em vigor do PDM.

Sistema de execugdao: imposi¢do administrativa.

b) UOPG 1 - Cidade de Oliveira de Azeméis

Objetivos: ordenar o trafego de atravessamento, qualificar a area de cidade dotando-a de espacos de estar
apraziveis, salvaguardar o patriménio e as vivéncias do seu centro, e colmatar as deficiéncias em
equipamentos e servigos.

Parametros Urbanisticos: os previstos nas categorias de espaco delimitadas na Planta de Ordenamento.
Forma de Execucdo: Planos de Pormenor, Unidades de Execuc&o e/ou Projetos de Execugdo para as a¢des
de carater estruturante, designadamente:

Fase

Acles

1.1. Projeto e Execugdo do N6 Norte com 0 1C2;

1.2. Projeto e Execugdo do N6 Centro com 0 IC2;

1.3. Projeto e Execucéo da Ligag&o do Trogo 3 & Rua Dr. Angelo Marques Pinheiro;

1.4. Conclusdo da ligag&o da Rua Dr. Angelo Marques Pinheiro & Av. Emesto Pinto Basto;
1.5. Projeto e Execugdo da Ligacao do N6 Centro com o IC2 & Rua Francisco Abreu e Sousa;
1.6. Projeto e execucdo da Ligacdo do Troco 7 a Rua Manuel Rodrigues;

2.1. Projeto e Execucdo da Ligagdo IC2 - Parque do Cercal;

2.2. Projeto e Execugdo da Alteracdo da Rua de Santo Antdnio (Silvares);

2.3. Projeto e Execucdo do Parque de Estacionamento Central;

2.4. Projeto e Execucdo do Parque de Estacionamento do Parque de La-Salette;

3.1. Projeto e Execucdo de via de ligacéo entre Rua Cinco de janeiro e Rua Luis de Camdes;

3.2. Projeto e Execugdo da requalificacdo da Travessa 5 de Janeiro;

3.3. Projeto e Requalificacdo da Rua do Marco;

3.4. Projeto e Execugdo de via de ligagdo entre Rua Dr. Silva Lima & Rua Francisco Abreu e Sousa;

4.1. Projeto e Execugdo de via de ligagdo entre Rua Francisco Abreu e Sousa e 0 novo acesso ao Parque do Cercal;
4.2. Projeto e Execucéo da requalificacdo da Rua e Travessa Manuel Alegria, Rua Artur Costa Sousa Pinto Basto e Rua
Francisco Abreu e Sousa

5.1. Acesso Pedonal ao Parque La-Salette (Ruas Conselheiro Boaventura Sousa, Aradjo e Silva, Padre Alirio Melo,
Sampaio Maia);

5.2. Projeto e Execugdo de via de ligacdo entre a Rotunda da Subestagdo de Figueiredo a Rotunda Sul da Rua Manuel
Costa Pereira;

5.3. Projeto e Execugdo do Parque da Abelheira;

5.4. Projeto e Execugdo do Novo Mercado Municipal e Central de Transportes.

6.1. Projeto e Execucdo do Parque de Silvares;
6.2. Projeto e Execucdo do Parque de Figueiredo.
6.3. Passagem Desnivelada em Fonte Joana.

iv.

Prazo: Os estipulados nos programas anuais de concretizacdo das opgdes e prioridades de
desenvolvimento urbanistico da Cidade

As intervencdes de nivel 2 correspondem as areas ja programadas, cujos planos de urbanizacéo se manterdo em vigor
e se sobrepdem as disposicoes do PDM:
a) UOPG 2 - Plano de Urbaniza¢éo da Zona Industrial de Loureiro
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i.  Objetivos: pretende-se a implementacdo e execucdo do Plano de Urbanizagdo aprovado de acordo com 0s
seus termos.

b) UOPG 3 - Plano de Urbaniza¢do da Zona Industrial de Nogueira do Cravo / Pindelo

i.  Objetivos: pretende-se a implementacdo e execucdo do Plano de Urbanizacdo de acordo com 0s seus
termos.

c) UOPG 4 —Plano de Urbanizacdo da Zona Industrial de Costa Ma

i.  Objetivos: pretende-se a implementacdo e execucdo do Plano de Urbanizagdo de acordo com o0s seus
termos.

As intervencoes de nivel 3 correspondem a qualificacdo programada para a prossecucdo da estratégia do Plano:
a) UOPG 5 - Plano de Pormenor do Pargue Urbano de S. Rogue

i.  Objetivos: pretende-se a qualificacdo do espago destinado a parque urbano pela Junta de Freguesia,
definindo o fecho da urbanizagéo junto da area central da freguesia.

ii. Parametros Urbanisticos: os previstos nas categorias de espaco delimitadas na planta de ordenamento do
PDM, admitindo-se a sua adequacdo fisica em sede de caracterizacdo fisica, socioeconomica e cultural
mais detalhada.

ii.  Forma de Execucdo: plano de pormenor para a totalidade da UOPG, mediante contratualiza¢do conforme
previsto no artigo 6.%-A do RJIGT.

iv.  Prazo: aprovagdo do instrumento selecionado 8 anos ap6s a data de entrada em vigor do PDM.

v.  Sistema de execugdo: compensagao.

b) UOPG 6 — Plano de Urbanizag&o para o0 Espaco Central de Nogueira do Cravo

i.  Objetivos: pretende-se 0 ordenamento da expanséo do centro da freguesia e envolvente, colmatando o0s
espacos expectantes, com previsdo de espacos verdes urbanos adequados a densificacdo pretendida para
este aglomerado e com previsdo de medidas minimizadoras dos impactos negativos gerados pelo
atravessamento da ER 227. O plano tera de salvaguardar o funcionamento dos regadios existentes.

ii.  Parametros Urbanisticos: os previstos nas categorias de espaco delimitadas na planta de ordenamento do
PDM, admitindo-se a sua adequacdo fisica em sede de caracterizacdo fisica, socioeconomica e cultural
mais detalhada.

ii.  Forma de Execugdo: plano de urbanizagdo para a totalidade da UOPG, mediante contratualizagao conforme
previsto no artigo 6.%-A do RJIGT.

iv.  Prazo: aprovagdo do instrumento selecionado 7 anos ap6s a data de entrada em vigor do PDM.

v.  Sistema de execugdo: compensagao.

¢) UOPG 7 —Plano de Urbanizacdo do Lugar da Lousa - Pindelo

i.  Objetivos: pretende-se a previsdo das infraestruturas e espaco publico do Lugar da Lousa, tendo em vista a
compatibilizacdo da urbanizagéo com a salvaguarda dos regadios.

ii.  Parametros Urbanisticos: os previstos nas categorias de espaco delimitadas na planta de ordenamento do
PDM, admitindo-se a sua adequacdo fisica em sede de caracterizacdo fisica, socioeconomica e cultural
mais detalhada.

ii.  Forma de Execugdo: plano de urbanizagdo para a totalidade da UOPG, mediante contratualizagao conforme
previsto no artigo 6.%-A do RJIGT.

iv.  Prazo: aprovagdo do instrumento selecionado 7 anos ap6s a data de entrada em vigor do PDM.

v.  Sistema de execugdo: compensagao.

d) UOPG 8 —Plano de Urbanizacio da Zona Industrial do Nordeste

i.  Objetivos: pretende-se o ordenamento do espago para instalacéo de atividades industriais, armazenagem,
comércio e servigos; a oferta de solos infraestruturados e vidveis economicamente, como alternativa atrativa
e desincentivadora do crescimento de indUstrias em espagos residenciais ou de forma dispersa e
desordenada; contribuir para agilizar e tornar mais transparente e uniforme a aprecia¢do dos processos de
licenciamento; e a prossecucdo de uma coerente metodologia de organizacdo do territorio a afetar,
consubstanciada em caracteristicas fisicas de ocupagéo.

ii.  Parametros Urbanisticos: os previstos nas categorias de espaco delimitadas na planta de ordenamento do
PDM, admitindo-se a sua adequacdo fisica em sede de caracterizacdo fisica, socioeconomica e cultural
mais detalhada.

ii.  Forma de Execucdo: plano de urbanizacdo para a totalidade da UOPG

iv.  Prazo: aprovagdo do instrumento selecionado 5 anos ap6s a data de entrada em vigor do PDM.

v.  Sistema de execugdo: cooperagao.

e) UOPG 9 - Plano de Intervengdo no Espaco Rural do Manica

i.  Objetivos: Pretende-se a qualificacdo dos espagos envolventes do percurso do Manica, de forma a valorizar

as suas potencialidades turisticas, culturais e de lazer. A intervencdo devera proceder a limpeza e
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ii.
iv.

V.

regularizagdo das margens do Rio Ul, beneficiacdo e constru¢do dos caminhos e trilhos do Percurso do
Manica, beneficiacdo e construcdo de novas pontes pedonais, colocacdo de mobiliario e sinalética e
definicdo de zonas de estadia. Devera igualmente definir as suas ligagdes ao Espago de Uso Especial
previsto nas suas imediagoes.

Parametros Urbanisticos: a edificabilidade decorrera da aplicacdo das normas constantes em cada categoria
de espaco delimitadas na planta de ordenamento do PDM, mas admite-se que em sede de fundamentagao
detalhada sejam equacionadas subclasses de espaco e novos usos compativeis.

Forma de Execugdo: plano de pormenor na modalidade simplificada para espago rural.

Prazo: Publicacédo do Plano de Pormenor 3 anos apds a data de entrada em vigor do PDM.

Sistema de execugdo: imposi¢do administrativa

f) UOPG 10 - Plano de Intervengdo no Espaco Rural do Caima

ii.
iv.

V.

Objetivos: promogao de um espaco de recreio e lazer com qualidade, salvaguardando as caracteristicas e
qualidades paisagisticas e ambientais em presenca, num complemento aos percursos pedonais € ciclaveis
da unidade territorial nascente.

Parametros Urbanisticos: a edificabilidade decorrera da aplicacédo das normas constantes em cada categoria
de espaco delimitadas na planta de ordenamento do PDM, mas admite-se que em sede de fundamentacgao
detalhada sejam equacionadas subclasses de espaco e novos usos compativeis.

Forma de Execugdo: plano de pormenor na modalidade simplificada para espago rural.

Prazo: Publicacédo do Plano de Pormenor 3 anos apds a data de entrada em vigor do PDM.

Sistema de execugdo: imposi¢do administrativa

g) UOPG 11 — Plano de Urbanizag&o de Ul

ii.
iv.

V.

Objetivos: estruturacéo da acessibilidade da freguesia visando a promogao da rela¢do entre o solo urbano e
o valor patrimonial e cultural que o cerca; requalificagdo da area da paisagem protegida local do Rio Antud
abrangida através da valorizagdo dos moinhos e sua envolvente e da promocdo de um espaco de recreio e
lazer com qualidade, salvaguardando as caracteristicas e qualidades paisagisticas e ambientais em
presenca, num complemento aos percursos pedonais.

Parametros Urbanisticos: a edificabilidade decorrera da aplicacédo das normas constantes em cada categoria
de espaco delimitadas na planta de ordenamento do PDM, mas admite-se que em sede de fundamentagao
detalhada sejam equacionadas subclasses de espaco e novos usos compativeis.

Forma de Execucdo: plano de urbanizacao.

Prazo: Publicacéo do Plano de Urbanizagdo 5 anos apds a data de entrada em vigor do PDM.

Sistema de execugdao: cooperacdo

h) UOPG 12 — Reconverséo da Linha do Vouga

ii.
iv.

Objetivos: reconversao do canal e espagos adjacentes e complementares da Linha Ferroviaria do Vale do
Vouga para lazer, desporto e cultura;

Parametros Urbanisticos: a edificabilidade decorrera da aplicacdo das normas constantes em cada categoria
de espaco delimitadas na planta de ordenamento do PDM, mas admite-se que em sede de fundamentagao
detalhada sejam equacionados novos usos compativeis.

Forma de Execucdo: planos de pormenor ou unidades de execugao.

Prazo: aprovacdo do instrumento selecionado 5 anos apds a data de entrada em vigor do PDM.

i) UOPG 13 - Plano de Urbanizac¢do da Zona Industrial de Moroigo

iv.

V.

Objetivos: pretende-se o ordenamento do espaco para instalacdo de atividades industriais, armazenagem,
comércio e servigos; a oferta de solos infraestruturados e vidveis economicamente, como alternativa atrativa
e desincentivadora do crescimento de indUstrias em espagos residenciais ou de forma dispersa e
desordenada; contribuir para agilizar e tornar mais transparente e uniforme a aprecia¢do dos processos de
licenciamento; e a prossecucdo de uma coerente metodologia de organizacdo do territorio a afetar,
consubstanciada em caracteristicas fisicas de ocupagéo.

Parametros Urbanisticos: os previstos nas categorias de espaco delimitadas na planta de ordenamento do
PDM, admitindo-se a sua adequacdo fisica em sede de caracterizacdo fisica, socioeconomica e cultural
mais detalhada.

Forma de Execucdo: plano de urbanizacdo para a totalidade da Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo, mediante contratualizacdo conforme previsto no artigo 6.°-A do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial.

Prazo: aprovacdo do instrumento selecionado 7 anos apds a data de entrada em vigor do PDM.

Sistema de execugao: compensagao.

A execucdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo pode ocorrer por outra ordem desde que a promogéo
das intervencdes venha a ser partilhada ou contratualizada nos termos da lei.
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Seccao Il - Critérios Perequativos

Artigo 52.° - Identificagdo

1. Sempre que haja lugar, em sede de elaboracdo ou implementacéo de unidades operativas de planeamento e gestao
ou de unidades de execucdo que prevejam edificabilidade ou equipamentos de utilizacéo coletiva, tera de ser previsto
0 mecanismo de perequacdo compensatoria "reparticdo dos custos de urbanizagdo”, nos termos em que se encontra
definido na lei.

2. Admite-se que, em presenca das especificidades da area de intervencdo, da quantidade de parcelas privadas
envolvidas e do contexto socioeconémico, as UOPG possam conjugar a reparticdo dos custos de urbanizagdo com
outros mecanismos perequativos.

Titulo V - Disposig¢des Finais e Transitérias

Artigo 53.° - Legaliza¢do de Construgdes N&o Licenciadas
Admite-se o licenciamento de usos e edificacdes existentes desde que:

a) O pedido seja instruido nos dois primeiros anos de vigéncia apos a entrada em vigor do presente Plano;

b) Seja verificado o cumprimento das serviddes administrativas e restricdes de utilizacéo publica;
c) Seja verificada a sua existéncia através de ortofotomapa municipal a escala 1:2000 (2011);
d) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de licenciamento e as

construcdes existentes;
e) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade, seguranca e salubridade das construcdes.

Artigo 53.%-A - Regularizagdes no ambito do RERAE (DL n.° 165/2014)
As operagdes urbanisticas que se enquadram no regime extraordinario de regularizagéo de atividades econdmicas e cujas
atividades econémicas tenham obtido decis&o favoravel ou favoravel condicionada tomada em conferéncia deciséria podem
ficar dispensadas do cumprimento, parcial ou integral, das prescricdes do PDM que lhes sejam aplicaveis, nos termos
definidos nas respetivas atas das conferéncias decisdrias.

Artigo 54.° - DisposicOes excecionais
Nas propriedades que estejam abrangidas pelas duas classes de espaco, admite-se a adogdo dos parametros urbanisticos
previstos para 0 solo urbano numa area maxima de 1000,00 m?, desde que:
a) O terreno confronte com via plblica existente ou prevista em plano municipal de ordenamento do territério;
b) N&o ultrapasse os limites da propriedade;
c) Néo colida com serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica.

Artigo 55.° - Compromissos Assumidos
Ficam salvaguardados todos os compromissos assumidos anteriores a entrada em vigor do presente PDM, incluindo:
a) Os edificios existentes licenciados, os licenciamentos com alvard, os pedidos de informacéo prévia favoraveis;
b) Os alvaras de loteamentos;
c) Os projetos de arquitetura aprovados e validos;
d) Os assumidos em atos ou contratos cuja execugdo ndo dependa de qualquer prazo, desde que aprovados em
reunido de cAmara ou assembleia municipal.

Artigo 56.° - Entrada em Vigor
A revisdo ao PDM entra em vigor no dia seguinte ao da data da sua publicagdo no Diario da Republica.
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Anexo | - Disposicdes Graficas
Altura da Fachada
Considerando que o Dec. Regulamentar 9/2009, de 29 de maio, ndo expde a variedade de situagdes passiveis de serem
observadas em sede de gestdo urbanistica de territdrios com realidades distintas das grandes cidades, procede-se a

exemplificacdo, no respeito pelo espirito do legislador, da aplicacdo do conceito para efeitos da correta aplicacdo das
normas constantes neste Regulamento.

H - Altura da Fachada Cs - Cota de Soleira Ca - Cota do Arruamento (passeio se existir)

1. Situagdes com recuo igual a zero (fachadas confrontam com arruamento piblico):

<= TR T
Mag W S P o \\ /’
\>H: > e \\\ //
F // S me // ¥ // ‘H\\
N i 0l > . N Lal 7N
L’,& ,,,,,, BN
- Frente Urbana (1) - - Frente Urbana (2) - - Frente Urbana (3) - - Frente Urbana (4) -

2. SituagGes com recuo diferente de zero (existéncia de logradouro):

3. Determinagdo da altura da fachada lateral:
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Altura Média da Fachada

HNC - Altura da Fachada da Nova Construgéo

Href - Altura da fachada definida para a categoria de espago

1. Parcela inserida numa margem de arruamento urbano com construgdes em banda:

Hn - Altura da fachada de construgéo existente

50m ao limite da propriedade . N 50m ao limite da propriedade
i I
_____________ Nova Construgéo
HNC= g1
H1 H2 H3 21+H2+H3+H4+H5+H6 H4 H5 HE
2. Parcela inserida numa margem de arruamento urbano com implantag8es isoladas:
Construgéo existente _
_______________ Nova Construgdo
\\ ------- n 2
S .11 Construgdo existente
N\,
H1 N HNC=
AN H1+H2
| A
Construggo existente .
Nova Construgdo
H1 HNC= | oo
H1+Href
5o Href
I 2 l
Construgéo existente

Nova Construgao
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Alinhamentos e Recuos Dominantes (em arruamentos existentes)

Identificados os limites da zona urbana consolidada, nas situagdes em que a parcela ndo se insere em loteamento, plano de
urbanizacdo, plano de pormenor ou arruamento com projeto de requalificacdo do espaco publico ou alinhamento e recuo
definido pelos servigos municipais (nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 26°), a dominancia sera determinada do
seguinte modo, em fungéo do uso pretendido:

[):(] Nova Construgso E Recuo de referéncia (5,00 m) E Alinhamento / Recuo prapasto
E Alinhamento existente E Alinhamento de referncia (7,50 m)

Margem sem dominéncia mas com possibilidade de aplicagdo das distancias de referéncia (alinhamento = 7,25 m; recuo = 5,00 m)
k—— 50m ao limite da propriedade ————! k—— 50m ao limite da propriecdade —— !

L 50m ao limite da propriedade —— L 50m ao limite da propriedade ——
Margem com domin&ncia mas com possibilidade de alinhamento de referéncia

Margem sem domindncia mas sem possibilidade de aplicagdo das distancias de referéncia (alinhamento = 7,25 m; recuo = 5,00 m)

k—— 50m aolimite da propriedade ——— t——— 50m ao limite da propriedade ———
T
! \\ // !
| ~ ¥ |
| S |
| /x\ |
[
I 7 N
LA I
1 N

N i

[N 20

| M 7 |

I N I

| PN |

| TN |

| // M |

[

Margem com dominéncia
L——— 50m ao limite da propriedade —— l——— 50m ao limite da propriedade ——

25



Muros

Os muros de vedacdo (de suporte de terras
ou nao) que confinem com 0 espaco publico
nao poderdo exceder a altura visivel de 2,00
metros.

Limite da

Para uma correta determinacdo dos
afastamentos da constru¢do aos limites da
parcela determinar arcos tangentes aos
limites da parcela.
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Anexo Il - Patrimonio Cultural

MN (Monumento Nacional)
PC 01 - Cruzeiro de Pinheiro da Bemposta, Pinheiro da Bemposta (Decreto de 16-06-1910);

[IP (Imével de Interesse Publico)

PC 02 - Igreja Matriz e sua escadaria, Oliveira de Azeméis (Decreto 45/93, DR 280, de 30-11-1993);

PC 03 - Casa dos Corte Real, Oliveira de Azeméis (Decreto 45/93, DR 280, de 30-11-1993);

PC 04 - Ponte da Pica, Vila de Cucujdes (Decreto n® 40 684, DG 146, de 13-07-1956; retificado pelo Decreto n® 41 191, DG,
de 18-07-1957);

PC 05 - Capela de Nossa Senhora da Ribeira, incluindo os retabulos e esculturas, Pinheiro da Bemposta (Decreto 1/86, DR
2, de 03-01-1986);

PC 06 - Pelourinho de Pinheiro da Bemposta, Pinheiro da Bemposta, (Decreto n° 23 112, DG 231, de 11-10-1933);

PC 07 - Esta¢do da Mala-Posta do Curval, Pinheiro da Bemposta (Decreto 45/93, DR 280, de 30-11-1993);

PC 08 - Castro de Ossela, Ossela (Decreto 67/97, DR 301, de 31-12-1997);

[IM (Imével de Interesse Municipal)
PC 09 - Ponte do Salgueiro, Oliveira de Azeméis, Santiago de Riba-Ul (Decreto n® 45/93 de 30 de novembro; com as
alteragBes decorrentes da Lei 107/2001 de 8 de setembro);

Em vias de classificacdo

PC 10 - Agéncia Bancaria, Oliveira de Azeméis, (Por Despacho n.° 85/GP/05 de 29/09);

PC 11 - Quinta da Costeira, Carregosa (Homologado como IIP Imével de Interesse Publico — por Despacho, do Ministro da
Cultura de 21 de junho de 2004);

PC 12 - Quinta de Macieira de Sarmnes, Macieira de Sarnes (Projeto de Deciséo relativo a Classificagdo como Monumento de
Interesse PUblico, Andncio n.° 15786/2011, DR, 2.2 Série, n.° 209, 31 de outubro de 2011).

27



Anexo Ill - Espacos de Uso Especial

Espacos de Uso Especial - Cidade

Designacéo / Finalidade Codigo
Parque do Cercal - Campus para a Inovacdo, Competitividade e Empreendedorismo Qualificado EPO1
Requalificagdo do quarteiréo e dotacdo com equipamentos culturais e desportivos EP02
Instalag&o de servicos municipais EP03
Parque de estacionamento do Parque de La-Salette EP04
Campus Desportivo e de Lazer EPO5
Instalagdo de servicos municipais EP06
Regualificagdo do quarteirdo e instalagdo de servicos municipais EPO7
Parque de Estacionamento Central EP08
Novo Mercado Municipal e Central de Transportes EP09
Complexo Escolar e Desportivo EP10

Anexo IV — Espécies Florestais

’ CATEGORIAS DE ESPACO
ESPECIES Espaco Espaco Verde Espaco Espago Florestal Espaco Florestal
Uso Especial pag Florestal Produgdo Conservagdo Enguadramento

Acer pseudoplatanus (Bordo)

Castanea sativa (Castanheiro)

Pinus pinea (Pinheiro manso)

Quercus robur (Carvalho alvarinho/roble)

Quercus suber (Sobreiro)

Cedrus atlantica (Cedro-do-Atlas)

Fraxinus excelsior (Freixo de folha larga)

Prunus avium (Cerejeira)

Quercus rubra (Carvalho americano)

Pinus pinaster (Pinheiro-bravo)

Alnus glutinosa (Amieiro)

Celtis australis (Lod&o-bastardo)

Chamaecyparis lawsoniana (Cedro-branco)

Fraxinus angustifolia (Freixo folha estreita)

Arbutus unedo (Medronheiro)

Corylus avellana (Aveleira)

Crataegus monogyna (Pilriteiro)

Cupressus lusitanica (Cedro-do-Bugaco)

Juglans nigra (Nogueira negra)

Juglans regia (Nogueira comum)

Platanus hispanica (Platano)

Populus x canadensis (Choupo hibrido)

Pseudotsuga menziesii (Escalheiro)

llex aquifolium (Azevinho)

Laurus nobilis (Loureiro)

Ulmus minor (Ulmeiro)

Pyrus cordata (Escalheiro)

Salix atrocinerea (Salgueiro preto)

Salix salviifolia (Salgueiro branco)

Populus nigra (Choupo negro)

Quercus pyrenaica (Carvalho negral)

Betula alba (Bétula)

Fagus sylvatica(Faia)

Pinus nigra (Pinheiro laricio)
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Anexo V - Linhas de Agua

LINHAS DE AGUA PRINCIPAIS
Rios Principais | Rio Antud Rio Ul Rio Caima
LINHAS DE AGUA SECUNDARIAS
Rios Secundarios Rio Pintor Rio Mau Rio Vermoim
Rio Lagar Azeite Rio Cepo Rio Fontela
Rio Cercal Rio Pedra M4 Rio Insua
Rio Vermoim Rio Ribeira Rio Mau
Rio Salgueiro Rio S. Miguel Rio Negro
Rio Quinta
Ribeiros Rego Compras Ribeira Vale Grande Ribeiro Gorgohéo

Ribeira Abelheira
Ribeira Alminhas
Ribeira das Andorinhas
Ribeira da Azenha
Ribeira Baralhas
Ribeira Boca Monte
Ribeira Bustelenga
Ribeira Bustelo Caima
Ribeira Cabril

Ribeira Carvalhais
Ribeira Carvalhosa
Ribeira Chousal
Ribeira Coitos

Ribeira Cortinhas
Ribeira Da Leziria
Ribeira Espinhal
Ribeira Fabrica Velha
Ribeira Felgueira
Ribeira Filveda
Ribeira Fonte fria
Ribeira Fonte Manguela
Ribeira Insua

Ribeira Lameirada
Ribeira Lameiras
Ribeira Lavandeira
Ribeira Maminho
Ribeira Mortido
Ribeira Oliveiras
Ribeira Passos
Ribeira Pévoa

Ribeira Verde

Ribeiro Adelaide Padre
Ribeiro Arrotas
Ribeiro Austrlias
Ribeiro Bajuncos
Ribeiro Barril

Ribeiro Beird

Ribeiro Belém
Ribeiro Bolfeta
Ribeiro Borges
Ribeiro Bouga
Ribeiro Bual

Ribeiro Cadavais
Ribeiro Caldeirdo
Ribeiro Carvalho grande
Ribeiro Casal

Ribeiro Casal Dias
Ribeiro Caulinos
Ribeiro Cerca

Ribeiro Coche
Ribeiro Covais
Ribeiro Dario

Ribeiro Devesa Velha
Ribeiro Entre Aguas
Ribeiro Escaiva
Ribeiro Escravilheira
Ribeiro Esteio
Ribeiro Estraveiro
Ribeiro Ferreira
Ribeiro Fontanheira

Ribeiro Lagdes

Ribeiro Lagos

Ribeiro Lameiro

Ribeiro Lomba Ossela
Ribeiro Lomba Vilar
Ribeiro Macieira Sobral
Ribeiro Marachéo Grande
Ribeiro Martins Portugal
Ribeiro Mata

Ribeiro Mergulhao

Ribeiro Mosqueiro

Ribeiro Osério

Ribeiro Pintor

Ribeiro Piz&o

Ribeiro Ponte Nova
Ribeiro Portela

Ribeiro Preto

Ribeiro Quinta

Ribeiro Quinta doComandante
Ribeiro Quinta da Giesteira
Ribeiro Ras

Ribeiro Rato

Ribeiro Rego Outeiro
Ribeiro Sal

Ribeiro Samil

Ribeiro Senhora da Ribeira
Ribeiro Serro

Ribeiro Tortela

Ribeiro Tremogos

Ribeiro Vale Covo

Ribeira Ribeira de Cima Ribeiro Fonte Carvalhal Ribeiro Valongo
Ribeira Ribeira do Meio Ribeiro Fonte da Aldeia Ribeiro Vidigueira
Ribeira S. Tomé Ribeiro Fonte da Laboeira Ribeiro Vilarinho
Ribeira Salgueiro Ribeiro Fonte Padre Ribeiro Viso
Ribeira SAS Ribeiro Fonte Reborddes Ribeiro Vales
Ribeira Senhora da Ribeira Ribeiro Fontinha Rio Arribada
Ribeira Sobradelo Ribeiro Gandara Rio Barril

Ribeira Tercas
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