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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

1. A ESTRATEGIA DE REABILITAGCAO URBANA DO PINHEIRO DA BEMPOSTA

A presente Estratégia de Reabilitacdo Urbana (ERU) surge na sequéncia da
delimitac@o da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) do Pinheiro da Bemposta, cuja
execucdo se concretizard através de uma operacdo de reabilitacdo urbana (ORU)

simples, aprovada através de instrumento proprio.

A ORU simples € uma intervencdo integrada de reabilitagcdo urbana de uma dreq,
dirigindo-se primacialmente & reabilitacdo do edificado, num quadro articulado de

coordenacdo e apoio da respetiva execucdo.!

A ERU do Pinheiro da Bemposta visa, nomeadamente, a identificacdo das opcodes
estratégicas de reabilitacdo, das prioridades, objetivos, prazo de execucdo, modelo
de gestdo, quadro de apoios e incentivos e ainda a explicitacdo da aplicacdo dos

instrumentos de execucdo previstos no RJRU.2

De acordo com o RJRU a reabilitacdo urbana é a “forma de intervencdo integrada
sobre o tecido urbano existente, em que patrimdnio urbanistico e imobilidrio é
mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizacdo de
obras de remodelacdo ou beneficiagcdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou
verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo,

alteracdo, conservacdo ou demolicdo dos edificios.”

A reabilitacdo de edificios € a “forma de intervencdo destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a
um ou a vdarios edificios, as construcdes funcionalmente adjacentes incorporadas no
seu logradouro, bem como ds fracdes eventualmente integradas nesse edificio, ou a
conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em funcdo das opcdes de
reabilifacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir Novos usos ou © MesMmo UsO
com padroes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais

operacodes urbanisticas.”

A reabilitacdo urbana ndo pode ser encarada no estrito sentido das intervencdes no
edificado ou no espaco publico, mas sim como um “compromisso” com a histéria, na
medida em que constitui uma oportunidade de valorizar o patrimdnio, a cultura, a
histéria e a identidade de um lugar, como uma forma de preservar e recuperar a

memoria coletiva.

1'n.° 2 do artigo 8° do RJRU
2artigo 30° do RJRU
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2. A AREA DE REABILITACAO URBANA DO PINHEIRO DA BEMPOSTA
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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

A delimitacd@o proposta na imagem 1 deste documento para a Area de Reabilitacdo
Urbana do Pinheiro da Bemposta, tem o seu inicio na Avenida Nossa Senhora das
Flores, continua pela Rua dos Pacos do Concelho e pela Rua Dom Manuel | e segue
pela Rua do Pinheiro até ao lugar das Vendas. Continua para sudoeste através da Rua
da Banda de MUsica e Rua Doutor José Pereira Tavares até ao Largo do Cruzeiro

infletindo para poente pela Rua Padre José Maria de Sousa até a atual Igreja Matriz.

A importéncia histérica do Pinheiro da Bemposta € um dos critérios que auxiliou &
presente proposta de delimitacdo da ARU, que se evidencia pela existéncia do Foral
da Bemposta. O Foral constitui um patrimdnio material e imaterial importantissimo, uma
vez que descreve como a sociedade da altura se organizava, permitindo a

preservacdo da memoaria coletiva.

Contudo, o principal critério que estd na base da proposta de delimitacdo da Area de
Reabilitacdo Urbana do Pinheiro da Bemposta € a existéncia de patrimdnio cultural

edificado de grande importancia histérica, cultural e arquiteténica.

Este patrimdnio encontra-se, essencialmente, em quatro nicleos, ndcleo histérico da
Bemposta, Lugar das Vendas, nucleo do Cruzeiro e Lugar do Passal, outrora locais com

alguma importdncia, por se localizarem ao longo da Estrada Real.

2.1. IMPORTANCIA HISTORICA

"Pinheiro da Bemposta assentou as suas raizes, tal como a sua designacdo indica,
numa localizacdo privilegiada {(...) localiza-se na primeira linha de cumeada paralela
a costa, permitindo o controlo visual dos territdrios que percorre e, para além disso, na
sua origem, ligar os velhos povoados castrejos de fundacdo anterior  romanizacdo
que se estabeleceram, por razbes de seguranca, em promontdrios com boas aptiddes

defensivas.” (Ferreira, 2018)

Os velhos povoados castrejos que a citacdo refere sdo: o Castro da Senhora das Flores
e o Castro de Ul, pertencentes a uma rede coesa de povoamento e dois bons

exemplos da ocupacgdo proto-histérica.

O Pinheiro da Bemposta possui ainda outro “testemunho” histérico importante que
comprova a sua relevancia, a passagem da Via Romana, pertencente a um sistema

vidrio hierarquizado, planeado de forma a colbrir todo o territério3:

3 (Infroducdo ao Sistema Vidrio Romano, 2018)
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e Viae Publicae - construidas com fundos publicos, recebendo o nome do seu
promotor, o Curator Viarum era responsével pela supervisdo da via cuja

construcdo era adjudicada a empreiteiros;

e Viae Vicinales - partindo das Viae Publicae, servem os campos ou ligam a
outras Viae Publicae, sGo construidas noutras modalidades, pelos responsdveis
regionais que, em geral, exigem aos proprietdrios os trabalhos de

manutencdo.
A rede vidria romana era apoiada por uma rede de apoio a viajantes4, através de:

e Mutationes - pequenas estacdes de muda de montadas e condutores,

separadas por 10-12 milhas (15-18 km);

e Mansiones - albergarias onde os viajantes poderiam reabastecer, saciar a fome
e pernoitar, estrategicamente distribuidas de modo a proporcionar
alimentacdo e repouso no fim de cada etapa do caminho que em média
rondariam um pouco menos de 30 milhas (45 km).

e Stationes - que dispunham de uma pequena guarnicdo militar para garantir a
seguranca e o confrolo rede vidria em locais perigosos ou de passagem

obrigatdria pelo que eram muitas vezes fortificadas.

O itinerdrio XVI de Antonino, que liga Cale (Porto) até Talabriga (Lamas do Vouga,
Agueda), tinha em Ul uma mutatio (m.p. 5 XXV), seguia para sul e chegava & m.p. XXIX,
localizada proximo da atual capela junto dos antigos Pacos do Concelho, na
Bemposta e no Cruzeiro, alcancava a milha XXIX. A via continuava para sul pela atual

rua de S. Lazaro, até & EN1 e seguia por Curval de Baixo.

Na idade média a importdncia do Pinheiro da Bemposta € demonstrada pelo
testemunho deixado pelo estatuto medieval de “Julgado de Figeyredo del Rey” em
1288. Os Julgados correspondiam a divisdes territoriais estabelecidas para fins de

administragcdo da justica e eram presididos por um juiz. (Ferreira, 2018)

Em agosto de 1514, o Rei D. Manuel | outorga a Carta de Foral, também designado

como Foral da Bemposta, que confirma a sua relevancia enquanto povoacdo.

“Foi um Concelho de grande valia, pois estendia-se por uma drea considerdavel
documentada no foral: «Pinheiro da Bemposta, Palmaz, Loureiro, Travanca, Macinhata

da Seixa e Ul (atualmente do Municipio de Oliveira de Azeméis), Branca e Ribeira de

4 (Infroducdo ao Sistema Vidrio Romano, 2018)
5 Milia passum - mil passos, milha romana, cerca de 1600 m
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Frdguas (Albergaria-a-Velha), Fermeld, Canelas, Salreu e Sentiais (Estarreja) e Assequins
(Agueda).” (Silva, 2016)

Entre o lugar de Figueiredo e Bemposta existia uma disputa pela “cabeca de
Concelho”. Durante dois séculos e meio, € Figueiredo quem se destaca

territorialmente, embora essa posicdo venha a alterar-se

A Bemposta “beneficiava de bons acessos e de uma privilegiada conjuntura
topogrdfica oferecendo condicdes favordveis & fixacdo humana, valorizadas pelo
crescente desenvolvimento local da agricultura e do comércio. O crescimento
proporcionou a deslocacdo de mdo-de-obra e o desenvolvimento das tarefas
agricolas e, por conseguinte, a emergéncia de familias dotadas de maior poder

econdmico e de melhor posi¢do social”. (Alves, 2017)

Perante esta nova readlidade, a Bemposta consegue dafirmar-se e assumir a

administracdo do concelho até 1855, ano em que por decreto o concelho é extinto.

Dada a favordvel localizacdo do lugar do Curval junto da Estrada Real, é ai construida
a Estacdo de Muda do entdo Servico de Mala-Posta, que surge no final do século XVIII,
e que assegurava o fransporte de correspondéncia e o transporte de mercadorias e

passageiros.

O servico de mala-posta é posteriormente substituido pelo uso do comboio, que teria

uma estacdo no Pinheiro da Bemposta com ligacdo a Estrada Real. (Ferreira, 2018)

O inicio do século XX era assim promissor para o Pinheiro da Bemposta, a existéncia do
caminho-de-ferro permitiria a sua ligacdo aos lugares e cidades mais préximas,

nomeadamente, Aveiro, Espinho e Porto.

Ao longo do tempo, e apesar dos acontecimentos sucessivos e expectdveis de
evolucdo para o Pinheiro da Bemposta, designadamente, a passagem da Estrada
Real neste territério, o servico de mala-posta e respetiva estacdo de muda e o
subsequente caminho-de-ferro, esta localidade manteve o seu cariz rural numa

sociedade empobrecida.

E neste contexto que se verifica um assinaldvel movimento emigratério para o Brasil,
do qual salientamos as duas Casas de Brasileiro, uma no Cruzeiro e a oufra na Quinta

da Vera Cruz, com a sua caracteristica espetacularidade.

Como jd referido anteriormente, o concelho da Bemposta é extinto em 1855 e com a

consequente reorganizacdo territorial, passa a ser freguesia do concelho de Oliveira
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de Azeméis, constituido em 1779, o que acontece igualmente com os territérios de:
Palmaz, Loureiro, Travanca, Macinhata da Seixa e Ul O restante territério é

reorganizado entre o concelho de Albergaria, de Agueda e o de Estarreja.

Em 2013 ocorre nova reforma administrativa, e a freguesia do Pinheiro da Bemposta,

passa a integrar a Unido das Freguesias de Pinheiro da Bemposta, Travanca e Palmaz.

2.1.1. O FORAL DE FIGUEIREDO E BEMPOSTA

O Foral constitui um importante elemento do patriménio histérico do Pinheiro da

Bemposta.

Este documento, antiquissimo e de grande valor, sobreviveu até a atualidade, “apesar
da fraqueza da matéria de que é feito e do reduzido niUmero de exemplares {...)

porque alguém, consciente da sua valia, o guardou como um tesouro.” (Silva, 2016)

A existéncia do Foral é a nota histérica da importéncia, do outrora, Concelho da
Bemposta, que documenta aspetos do seculo XVI tais como: “ organizacdo sécio-
econdmica, atividades desenvolvidas, modelos de propriedade, sistemas de
rentabilizacdo das terras, nomes e apelidos das pessoas envolvidas, dos lugares, dos
sitios e das quintas, dos proprietdrios e dos foreiros, alguns principios do direito penal,
elementos sobre a organizacdo fiscal e sobre a ligacdo do Concelho ao Rei (poder

local ao poder central) pela mediatizacdo do Donatdrio.” (Silva, 2016)

Em 2014, o Pinheiro da Bemposta recuou na histéria com a comemoracdo dos 500
anos do Foral de Figueiredo e Bemposta através de uma Feira Quinhentista, que se
repete anualmente. O evento ficou marcado por recriacdes que refrataram o
momento histérico em que o Rei D. Manuel |, no dia 15 de Agosto de 1514, atribuiu o

foral a estes dois lugares.

Este evento de cariz recreativo e IUdico, merece ter novas edicdes, uma vez que
permite o despertar da consciéncia coletiva para a importéncia histérica e cultural do

Pinheiro da Bemposta.
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2.2. PATRIMONIO CULTURAL

O patrimdnio cultural € constituido por todos os bens que, sendo testemunhos com
valor de civilizagcdo ou de cultura portadores de interesse cultural relevante, devam ser

objeto de especial protecdo e valorizacdos.

O seu conhecimento, protecdo e valorizacdo deve ser uma preocupacdo ndo sé da
administracdo publica, mas de cada um de nds, pois sé assim estard assegurada a
fransmiss@o de uma heranca que testemunhard valores de memdria, antiguidade,

autenticidade, originalidade, raridade e singularidade.

O patrimdnio cultural do Pinheiro da Bemposta, pode tipificar-se em trés tipologias: o
patrimoénio cultural de arquitetura religiosa, o patriménio cultural de arquitetura civil e o

patrimdnio cultural de arquitetura puUblica civil, elencados no quadro 1.

Quadro 1 - Patriménio Arquitetdnico do Pinheiro da Bemposta

PATRIMONIO CULTURAL

IDENTIFICACAO (0]

Capela de Sao Sebastido (8) Bemposta
AgellrE s Cruzeiro do Pinheiro da Bemposta (19) Cruzeiro
RELIGIOSA Cruzeiro do Calvdrio (13) Vendas
Igreja Matriz do Pinheiro da Bemposta (22) Passal

Casa do Arco (1)
Casa dos Corte Real (2)
Casa do Dr. Tomds (4)
Casa de S. Gongcalo (5)
Casa Marques Tavares (?)
Casa da Bemposta (10)
Casa do Dr. Norberto (11)
ARQUITETURA CIVIL Casa das Vendas (15)

Casa do Além (14)
Quinta do Calvdario (16)

Casa dos Melos (17)

Casa do Cruzeiro (18)
Quinta do Brasileiro (20)

Quinta do Passal (21) Passal
Casa estilo *Portugués Suave” (12) Areosa

Bemposta

Vendas

7

PATRIMONIO MATERIAL

Cruzeiro

i Pacos do Concelho (6)
ARQUITETURA PUBLICA  Pelourinho do Pinheiro da Bemposta (7)

CIVIL Bemposta

Fonte da Bemposta (3)

PATRIMONIO IMATERIAL Foral de Figueiredo e da Bemposta

6 Lei de Bases do Patrimdnio Cultural (Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro)
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2.2.1. NUCLEO DA BEMPOSTA

No lugar da Bemposta estdo localizados os edificios simbdlicos do poder municipal,

como s@o os antfigos Pacos dos Concelhos e o Pelourinho.

Bemposta era o nulcleo administrativo, sendo na altura uma das principais
centralidades deste municipio. A religiosidade também estd aqui presente com a
Capela de S. Sebastido e a Capela de S. Gongalo, e com a Fonte da Bemposta, cujo

fontandrio tem a forma de altar com cruz na parede.

Na imagem 2 estd identificado o

patriménio cultural deste nicleo.

Legenda:
1-Casa do Arco
2-Casa dos Coérte Real
3-Fonte da Bemposta
4-Casa do Dr. Tomds
5-Casa de SGo Gongalo
6-Antigos Pacos do Concelho
7-Pelourinho
8-Capela de S. Sebastido
9-Casa Marques Tavares
10-Casa da Bemposta
11-Casa Dr. Norberto

Imagem 2 - NUcleo da Bemposta

Aqui se instalaram as familias abastadas, como testemunham as casas de volumetria
considerdvel e respetivas quintas, as familias ndo tdo abastadas cujo testemunho da
sua presenca, se faz notar através de casas de dois pisos, sem a distintiva pedra de
armas e com mais motivos decorativos. As familios de parcos recursos, fambém
atraidas pela nova sede do Concelho, aqui se instalaram, construindo casas simples,
de apenas um piso com logradouro, acompanhadas de outras edificacdes para

apoio as atividade agricolas.

10
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Casa do Arco (1)

Cronologia - 1789 - Séc. XVIII
Localizagdo - Rua Dom Manuel |
Arquitetura Civil

* Casa do Arco: infroduz a norte o

nUcleo histérico do Pinheiro da

Bemposta, apresentando singular . - . - '

Fonte: Fichas de Inventdrio Patriménio Cultural Edificado (2011)
configuracdo em dangulo, enfatizado,
no piso térreo, por uma passagem que
dd curso a um caminho vicinal, aberta

em arco para ambos os lados.

O programa decorativo concentra-se
nas fachadas fronteiras a rua, que
recebem igualmente a escadaria
exterior em cantaria, resolvida em dois
lancos perpendiculares, o segundo
adossado da construcdo e rematado

por patim descoberto.

Fonte: CMOA (2019)

As aberturas do piso superior apresentam, alternadamente, janela e janela de sacada
com gradeamento, fodas em verga curva e moldura, acrescidas por cornija
executada em argamassa imitando cantaria. A parte inferior das janelas é
acrescentada de avental realizado em idéntico material, num dos quais se inscreve a
data de 1782.

As pilastras que delimitam os panos de parede e beiral sdo igualmente executados
nesta imitacdo de cantaria, solucdo menos onerosa, comum qaos edificios mais

modestos do nucleo.” (Ferreira, 2018)

11
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Casa dos Corte Real (2)

Cronologia - Séc. XVIII F :
Localizagdo - Rua Dom Manvuel | \ ._
Arquitetura Civil

A Casa dos Corte Real, ou Casa do

Abade, € uma estrutura que enobrece
b2 ¥ L’.

F-oni’re: Fichas de I'n'v-eﬁ’ra_riorlsolr‘riﬁﬁénio Cultural Edificado (2011)
Bemposta. |

o centfro da via do Pinheiro da

O imdével é composto por dois pisos,
desenvolvendo a sua fachada ao
longo da estrada, e hd a destacar a
pedra de armas esquartelada dos
Soares, Silva, Tavares e dos Branddo, e
a escadaria que desemboca no

alpendre de acesso G porta principal

da casa.

Fonte: Fichas de Inventdrio Patrimdnio Cultural Edificado (2011)

Apesar das reconstrucoes operadas durante o século XX, hd no imdvel ainda vestigios

gue marcam a sua antiguidade e importéncia no quadro arquiteténico da freguesia.

12
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Fonte da Bemposta (3)

Cronologia - Séc. XVII / XVIII
Localizagdo - Largo do Cruzeiro

o o

Arquitetura Publica Civil

A Fonte da Bemposta localiza-se a uma

cota inferior da Estrada Real e é um

elemento patrimonial de elevado valor  ¢io.richas de Inventario Patriménio Cultural Edificado (2011)

historico.

O fontandrio de duas bicas é
constituido por um frontGo com cruz e
altar, suscitando a presenca de objeto

consagrado préprio da Idade Média.

A dgua é potdvel, e permite ainda o
abastecimento de um tangue publico e
uma presa para dguas de rega. g
Fonte: http://www.oazonline.com (11/04/2019)
Na década de 90 do século passado, a Fonte da Bemposta beneficiou de importantes

obras que Ihe devolveram, o cardcter imponente e sui generis.

13
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Casa do Dr. Tomas (4)

Cronologia - Séc. XVIII / XIX
Localizagdo - Rua Dom Manuel |
Arquitetura Civil

Edifico de rés-do-chdo e primeiro

andar, “com auséncia da distintiva

pedro de armas, recorrendo de forma Fonte: Fichas de Inventdrio Patriménio Cultural Edificado (2011)
mais sistemdtica a motivos decorativos,
bem como a pilastras, embasamentos
e beirais realizados em argamassa
imitando cantaria, apresentando no
piso nobre janelas em sacada e
respetivas varandas gradeadas, mas
com auséncia de misulas (...)". (Ferreira,

2018)

Fonte: Google Maps (11/04/2019)

14
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Casa de Sao Gongalo (5)

Cronologia - Séc. XVIII
Localizagdo - Rua Dom Manuel |

o o

Arquitetura Religiosa

Junto aos Pagos do Concelho surge

uma das casas senhoriqis presentes na _ : e
Fonte: Fonte: http://memorias.cm-oaz.pt (11/04/2019)

Bemposta.

A Casa apresenta planta longitudinal
com rés-do-chdo e primeiro andar que

corresponde & parte nobre da casa.

A frontaria tem sete janelas de verga
recta e o portal principal, de
caracteristicas barrocas, também de
verga recta, é emoldurado com

entablamento, volutas e pindculos.

Ao centro do portal estd uma cruz que
assenta sobre um pedestal onde estd a
data de 1742.

Ao fundo surge a capela Barroca de S.
Goncalo, com portal com volutas

interrompidas e o6culo  polilubado,

frontdo triangular e cruz no vértice e Fonte: Fonte: http://memorias.cm-oaz.pt (11/04/2019)
com cunhais de granito com pindculos

aremartar.
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Pacgos do Concelho da Bemposta (6)

Cronologia - Séc. XVII
Localizagdo - Rua D. Manuel |
Arquitetura Publica Civil

O imdvel surge ladeado por um largo
onde se implanta o pelourinho, possui

planta retangular e é composto por

dois pisos.

O piso superior & dominado por v3dos
de verga reta encontrando-se ao
cenfro a porta principal com uma
escadaria de lanco reto com patim
protegido por um elegante alpendre.
Aqui funcionaria o tribunal e a cdmara

de vereacdo.

Fonte: Fichas de Inventdrio Patrimdnio Cultural Edificado (2011)

No piso inferior destaca-se uma porta com verga reta interrompida por arco de meia
volta, onde terd existido um acougue (espaco destinado d venda de verduras, peixe e

carnes) (Ferreira, 2018)

Existemm ainda ‘“aberturas protegidas por robustas grades de ferro, a que
correspondiam os espacos da antiga cadeia, que poderia estar dividida com espagos
distintos de encarceramento para homens e mulheres, acolher ainda a enxovia
(espaco de encarceramento mais isolado e protegido, habitualmente situado na
parte posterior da cadeia, servido apenas uma pequena abertura exterior e com
acesso por alcapdes situados no sobrado do piso superior) e subsidiariamente

aposentos do carcereiro.” (Ferreira, 2018)
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Pelourinho do Pinheiro da Bemposta (7)

Cronologia - Séc. XVI
i
Localizagdo - Rua D. Manuel |

° -
.
oge - 7
IR T
. . o o

Classificagao de Imovel de Interesse
Publico 7

Arquitetura Publica Civil

O pelourinho, marco do poder
municipal da Bemposta, encontra-se
implantado no largo préximo  cos

antigos Pacos do Concelho.

Estrutura em cantaria de granito,
composta por soco circular formado
por tfrés degraus escalonados,
concordante com a base da colunag,
fuste prismdtico e capitel simples que

sustém um corpo paralelepipédico,

decorado em quatro faces, e grimpa

Fonte: https://www.allaboutportugal.pt/pt/oliveira-de-
azemeis/monumentos/pelourinho-de-pinheiro-da-bemposta

de ferro com formato de bandeira.

Inclui quatro motivos decorativos - duas esferas armilares, cruz de Cristo e escudo real
de D. Manuel .

A pedra do fuste do Pelourinho é distinta da pedra do remate, esta em pedra de

Ancad, revelando feituras em épocas distintas.

O remate foi, cerftamente, encomendado a uma oficina da renascenca coimbrd e

destoa, qualitativamente, do aspeto rude de toda a estrutura.

7 Decreton.? 23 112, DG 231, de 11 de outubro
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CAPELA DE SAO SEBASTIAO (8)

Cronologia - Capela setecentista; Séc.
XVIIl.

Localizagdo: Rua Dom Manuel |
Arquitetura Religiosa

A Capela de s. Sebastido localiza-se na
Bemposta, ao Ilado da Casa da
Bemposta, com a qual partiha a
escadaria, enconfrando-se assim a uma

cota mais elevada, relativamente d Rua

Dom Manuel.

Fonte: Fichas de Inventdrio Patrimdnio Cultural Edificado (2011
“"Constituido por corpo Unico
desenvolvido longitudinalmente,

subdivide-se na nave e capela-mor,
assinalado pelo arco formeiro e a
sobrelevacdo do piso, onde se expo
retdbulo de talha dourada assente sobre
altar de madeira policromo.” (Ferreira,
2018)

Fonte: Fichas Inventdrio Patrimdnio Cultural Edificado (2011)

No retdbulo de madeira, com pequenas colunas salomdnicas, dos séc. XVII-XVII,
encontra-se imagética religiosa, da qual se destacam duas esculturas de tamanho
médio, nomeadamente: a Virgem com o Menino, de calcdrio, de oficina coimbrd, do
final do séc. XV e S. Brds, vestido de bispo, com uma figura agjoelhada aos pés, de

alabastro e origem inglesa, dos séc. XIV-XV. (Pinho, 2011)
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Casa Marques Tavares (9)

Cronologia - Séc.XIX |
Localizagdo - Rua Dom Manuel | !

o o

Arquitetura Civil

Este edificio, também conhecido como
a Casa Dos Henriques, encontra-se em

avancado estado de degradacdo.

A Casa Marques Tavares localizada em
frente & Capela de S. Sebastido e da
Casa da Bemposta, de volumetria
considerdvel, e de fachada simples,
possui rés-do-chdo e primeiro andar, no
qual as janelas de sacada possuem

varanda com gradeamento.

N&o possui pedra de armas, mas uma
galeria, no piso nobre, ao longo de

toda a fachada poente.

Fonte: Fichas de Inventdrio Patrimdnio Cultural Edificado (2011)
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Casa da Bemposta (10)

Cronologia - Séc. XVIII / XIX
Localizagdo - Rua D. Manuel |
Arquitetura Civil

A Casa da Bemposta, também

conhecida como Casa da D. Joanina,
. Fonte: Google Maps (11/04/2019
localiza-se no Centro histérico da o c o9 aps (11/04/2019)
Bemposta, paredes meias com a

Capela de S. Sebastido.

A sua importé@ncia deve-se 4 sua
dimensdo, casa de dois pisos. No piso
inferior destaca-se um portal, raro

tfestemunho quinhentista.

No piso superior, verifica-se a “(...)

existéncia de um corpo perpendicular

ao fronteiro & rua”, corpo esse, que
constitui  outro  testemunho de tdo
recuado periodo, dada a presenca de

uma janela manueling, “(...) de moldura

xta. W e
em chanfre rematada por Fonte: retirada de Luis Melo Ferreira (2018 p.38)
caracteristico arco conopial.” (Ferreira,

2018)
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Casa do Dr. Norberto (11)

Cronologia - Séc. XVIII / XIX

Localizacdo - Rua D. Manuel |

k8
] “
L
o o

Arquitetura Civil

Casa remodelada recentemente onde
se destaca o portal de entrada com

escudo de armas em calcdrio.

Portal com pindculos e volutas a rodear

o0 escudo de armas.

Fonte: Google Maps (11/04/2019)

Planta longitudinal composta por dois

pisos € mansarda.
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2.2.2. LUGAR DAS VENDAS

Percorrendo a Estrada Real do nucleo histérico da Bemposta para sul, chegamos ao

Lugar das Vendas, atualmente dividido pela EN1, e que na idade média, seria um
lugar privilegiado de comércio.

Do lado nascente, onde se localiza o Cruzeiro, verificamos a existéncia de uma
fachada de um edificio de dois pisos. O rés-do-chdo possui duas janelas com
parapeito saliente para o exterior, que terdo servido de balcdo do estabelecimento
de venda ai existente, muito provavelmente uma taberna, d semelhanca do que

acontece num dos edificios que se localiza a nascente da EN1, a Casa das Vendas

-

R e

| L
-
S

=l
=
-
| ]
-
L]
-
L
i
-
1
1
-
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Legenda:

13 = Cruzeiro do
Calvdrio
14 - Casa
D'Além
15 - Casa das
Vendas
16 — Quinta do
Calvdrio

Imagem 3 - NUcleo das Vendas
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CRUZEIRO DO CALVARIO (13)

Cronologia - Séc. XVIII

Localizagao - Lugar das Vendas

O cruzeiro do calvdrio surge assente
em quatro socos quadrangulares de

granito.

Apresenta um pedestal de seccdo
quadrangular com losangos inscritos

nas faces.

Os bracos do cruzeiro sdo de secdo
quadrangular com modelacdo circular

no interior.

A rematar os bracos da cruz

encontram-se pequenos pindculos.

Fonte: http://memorias.cm-oaz.pt (11/04/2019)

23

NUCLEO DE COMPETENCIAS DE PLANEAMENTO E PROJETOS



ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

Casa do Além (14)

Cronologia - Séc.XVIIl / XIX
Localizagdo - Lugar das Vendas

Imdvel implantado no lugar da Vendas,
possui perfil longitudinal, de rés-do-chdo

e primeiro andar com mansarda na

zona mais central do edificio definindo

-
. . Fonte: Fichas de Inventdrio Patrimdnio Cultural Edificado (2011)
a sua verticalidade.

Fonte: Fichas de Inventdrio Patrimdnio Cultural Edificado (2011)
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Casa das Vendas (15)

Cronologia - 1778 - Séc. XVIII

Localizagdo - Lugar das Vendas

Edificio construido para habitacdo e
comércio, também designado como

Casa das Vendas.

De planta longitudinal € composto por
rés-do-chdo e primeiro andar, sendo
este considerado o andar nobre, ao
qual se acede através de uma
escadaria de pedra com guarda em

ferro e colunas em granito.

As janelas do andar nobre sdo de verga
reta e apresentam duas misulas a

ladear cada uma delas.

Fonte: Fichas de Inventdrio Patrimdnio Cultural Edificado (2011)

O acesso da rua ao interior do piso térreo é feito por intermédio de um arco

moldurado num efeito estético de grande resultado.

Neste piso existe uma janela com parapeito exterior, o que indica que aqui funcionaria

uma venda.

No portal de enfrada surge inscrita a data de 1770 enquanto no linfel de uma janela

do lado direito encontra-se gravada a data de 1773.

Na fachada encontram-se ainda dois nichos com as esculturas de S. Pedro do lado

direito e Santo Anténio do lado esquerdo.
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Quinta do Calvario (16)

Cronologia — Séc. XVIII / XIX
Localizagcao - Lugar das Vendas

“(...) é edificada na base nascente
do Monte do Calvério a casa da
quinta que adotard essa
designacdo, exibindo a data de
1742 inscrita na verga da porta de

acesso ao piso habitacional.

As caracteristicas do  imobvel
sugerem dois momentos distintos
de construcdo: no angulo voltado
aos quadrantes norte e nascente,
situa-se um corpo de aspeto
macico e de altura contida entre
pisos, devendo corresponder 4

data da fundacdo do imdvel.

Na fachada norte, no pano mais

recusado, situam-se dois arcos em

Fonte: Fichas de Inventdrio Patrimdnio Cultural Edificado (2011)

dois niveis diferentes: o superior;
dd acesso ao adlpendre de entrada da habitacdo, antecedido de escadaria em
cantaria e respetivo patim; o arco situado no plano inferior regista altura exigua, a partir
da imposta até ao plano chdo, e dd acesso co espaco alpendrado que antecede a
porta de entrada para os aposentos destinados a arrumos e apoio a atividade agricola.
No pano de parede mais avancado encontra-se janela de verga reta e moldura no
piso superior e, alinhada com esta, uma porta no piso inferior com verga reta e moldura
em chanfre, protegida por gradeamento. A face nascente do corpo inicial do imdvel
sofreu reforma possivelmente em finais do século XVIII ou inicios do seguinte: exibindo
trés janelas de verga curva, a do centro mais alta e de sacada com bacia simples e
gradeamentos, todas acrescentadas de cornija. As duas janelas infegram ainda
avental igualmente em cantaria, constituido por duas volutas enquadrando o motivo
de concha. Destaque ainda para uma qualificada representacdo manuelina em pedra
de Ancd da cena do calvdrio, cravada sobre o arco de acesso ao piso térreo,

certamente proveniente de oficina coimbrd.” (Ferreira, 2018)
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2.2.3. NUCLEO DO CRUZEIRO

O lugar do Cruzeiro, deve a sua designacdo a presenca do Cruzeiro setecentista,
detentor de Classificacdo de Monumento Nacional e que, oufrora, assinalava a

proximidade d igreja a quem se deslocava pela Estrada Real, conferindo a este lugar

um cariz religioso.

Imagem 4 - NUcleo do Cruzeiro

Legenda:
17 — Casa dos Melos
18 — Casa do Cruzeiro
19- Cruzeiro do Pinheiro da Bemposta

20 — Casa de Brasileiro
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Casa dos Melo (17)

Cronologia - Séc. XVII
Localizagdo - Largo do Cruzeiro

A Casa dos Melos ndo se situa longe
da Casa do Cruzeiro, outrora
dependente, podendo mesmo

representar a sede vincular.

Este edificio, também conhecido
como Casa dos Arcos, localiza-se no
interior dos terrenos da quinta, no
nucleo primitivo, como um imponente
imével, cuja construcdo terd ocorrido

no século XVII.

A casa é de rés-do-chdo e primeiro

andar, de planta centralizada e

telhado de quatro dguas. No portal €  Fonte: Fichas de Inventario Patriménio Cultural Edificado (2011)
possivel verificar a pedra de armas da

familia.

Uma das particularidades do imdvel, encontra-se num dos seus dngulos, aproveitado
para localizar um alpendre, composto por uma colunata que de um lado possui trés

arcos de volta perfeita e do outro cinco.

“"A cadéncia rigorosa dos arcos situados no piso superior, apoiados em fustes
oitavados de expressdo cldssica e completados por respetivo capitel e base,
inferiormente rematada por flordo de lis invertido, e as pilastras que subdividem os trés
registos do alcado, separando o corpo central das duas galerias e articulando a obra
destas para os alcados norte e sul, completados pelo recortado e expressivo beiral,

atribuem ao conjunto sabor maneirista € uma atmosfera italianizante.” (Ferreira, 2018)
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Casa do Cruzeiro (18)

Cronologia - Séc. XVIII / XIX
Localizagdo - Largo do Cruzeiro

A Casa dos Melos e a Casa do Cruzeiro
sdo dois imdveis, pertencentes a Quinta

dos Arcos.

. Casa do Cruzeiro
A casa do Cruzeiro representa uma

Fonte: http://memorias.cm-oaz.pt (11/04/2019)
tipica casa senhorial do periodo
barroco, de planta longitudinal com
fachada principal, voltada para a
Estrada Real. E composta por rés-do-
chdo e primeiro andar que representa

o andar nobre.

O imodvel ndo apresenta um grande

investimento artistico com excecdo da

pedra de armas localizada ao centro

da casa.

Possui de cada lado do brasGdo quatro janelas de avental rematadas com arco
conopial. A sequéncia dos arcos € interrompida por uma janela com uma concha ao

centro.
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CRUZEIRO DO PINHEIRO DA BEMPOSTA (19)

Cronologia — Ano 1604 - Séc. XVII/XVIII

1774 - Reedificagdo; 1910 Restauro

Localizagdo: Largo do Cruzeiro
Classificacdo de Monumento Nacionals

O cruzeiro, de estilo maneirista e
récocd, é protegido por um alpendre
aberto e de planta quadrada, tipo

templete.

Surge implantado num soco de trés
degraus onde se ergue um pequeno

e ST L
templete, formado por quatro pilares, i - {masunns
AL gt B : Fanennnnees

emoldurados interiormente, com

pedestais elevados.

O corpo superior desenvolve um
entablamento e cobertura piramidal,

com cinco coruchéus.

No seu inferior, o cruzeiro assenta em
meia-coluna com pedestal em forma
de bolbo; cruz, com bracos terminando

em flor-de-lis, e Cristo. (Azeméis, 2017)

| & o
Fonte: http://memorias.cm-oaz.pt (11/04/2019)

8 Decreto Lei de 16-06-1910
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Quinta de Brasileiro (20)

Cronologia — Séc. XX (1909 oy
Localizagdo - Largo do Cruzeiro

A Quinta de Brasileiro encontra-se
rodeada por muro e imponente
gradeamento em ferro forjado, o
mesmo material utilizado na

concretizacdo dos portoes.

A casa desenvolve-se a partir de uma
planta centralizada possuindo rés-do-

chd&o, primeiro e segundo andar.

No lado esquerdo do imdvel surge uma
torre que se destaca em todo o

conjunto arquiteténico.

No topo a formar todo um friso surge

Fonte: Fichas de Inventdrio Patrimdnio Cultural Edificado (2011)

um conjunto de azulejos de padroes

vegetalistas.

O acesso a porta principal do edificio, servida por uma escadaria de lango reto, é

feito através de calcada portuguesa que atravessa o jardim da propriedade.
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2.2.4. NUCLEO DO PASSAL

A atual Igreja Matriz do Pinheiro da Bemposta foi edificada num local diferente, mas

préximo, ao da primeira Igreja ai existente.

"O atual cemitério foi construido sobre o adro e antiga igreja do Sampayo de
Figueiredo, empregando pedra dos seus alicerces arrancadas em 1868, altura em que
terdo sido destruidas sepulturas escavadas na rocha, de pedra solta e ainda outras de

pedra argamassada com cal.” (Ferreira, 2018)

Imagem 4 - NUcleo do Passal

Legenda:
21 — Quinta do Passal

22 —Igreja Matriz do Pinheiro da Bemposta
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Quinta do Passal (21)

Cronologia - Séc. XVIII
Localizagdo - Passal (Rua da Igreja

Relativamente & Quinta do Passal, a

informacdo é muito reduzida.

Outrora, foi residéncia paroquial.

Caracteriza-se por planta retangular,

-

Fonte: Fichas de Inventdrio Patrimdnio Cultural Edificado (2011)

possuindo dois pisos , ndo possuindo

quaisquer elementos decorativos.

Fonte: Fichas de Inventdrio Patrimdnio Cultural Edificado (2011)
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Igreja Matriz de Pinheiro da Bemposta (22)
Cronologia — Ano 1701 - Séc. XVII/X VI

Localizagdo - R? Padre José Maria de
Sousa

A Igreja Matriz desenvolve-se
longitudinalmente em nave e capela-
mor ao longo da planta canonicamente
orientada, sendo a frontaria ladeada

pela imponente torre sineira.

Enquadra-se no modelo religioso
maneirista, confirmado pela
regularidade dos volumes e contencdo

cldssica dos elementos decorativos.

O interior do templo compode-se de

nave Unica com coro-alto, assente em

Fonte: http://memorias.cm-oaz.pt (11/04/2019)

colunas toscanas sobre pedestais,
duplas capelas colaterais com retdbulos

e duplo pulpito.

Na capela-mor encontra-se o grandioso retdbulo de talha dourada, onde ao centro

estd representada a Ultima Ceia.
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2.2.5. ESTILO “PORTUGUES SUAVE”

Na rua do Pinheiro encontramos ainda um edificio digno de nota, a Casa de estilo

“Portugués Suave”.

“Portugués Suave" é um estilo arquitetdnico, materializado pelo Arquiteto Raul Lino que

procurou criar uma arquitetura genuvinamente portuguesa.

Esta corrente de arquitetura utilizava as caracteristicas modernistas da engenharia,
disfarcadas por uma mistura de elementos estéticos exteriores da arquitetura

portuguesa dos séculos XVII e XVIII, assim como das casas tradicionais.

Casa de estilo “Portugués Suave” (12)

Cronologia - Séc. XX

Localizagdo - Areosa

Este edificio ‘“conserva de forma
fidedigna o formuldrio caracteristico

deste fipo de arquitetura: planta

animada de saliéncias e reentréncias,

. Fonte: Google Maps (11/04/2019)
consubstanciadas frequentemente em

expressivas varandas e alpendres,
associacdo de aberturas através de
enquadramentos resolvidos em
complexas molduras de cantarig,
recurso a painéis decorativos
cerdmicos contfrastando com a alvura

geral das paredes e também, de

forma recorrente, a proliferacdo de Fonte: Google Maps (11/04/2019)
beirais com remates arrebicados,
coroando  igualmente  expressivas

chaminés”. (Ferreira, 2018)
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3. VISAO ESTRATEGICA

Considerando a existéncia no Pinheiro da Bemposta do j& referido importante
patrimdnio cultural, relevante fator de diferenciacdo local, é pertinente definir o que

se pretende para esta ARU.

Posto isto, a estratégia de reabilitacdo urbana da ARU do Pinheiro da Bemposta
deverd traduzir-se num aumento de acdes de reabilitacdo do edificado de valor
patrimonial e do edificado em geral, para que surjom na ARU novos fatores de

atracdo, quer para potenciais residentes, quer para agentes sociais e econdmicos.

Deverd a ERU constituir uma possibilidade de sensibilizacdo e de sentido de

oportunidade dos agentes privados, para o investimento na reabilitacdo do edificado.

Assim, estabelece-se como visdo estratégica para a ARU do Pinheiro da Bemposta:

Fomentar a conservacdo do patriménio cultural com importancia
histérica, arquiteténica e cultural, de forma a impulsionar o Pinheiro da

Bemposta, como ponto de interesse regional e nacional.

Para a sua concretizacdo, é importante a execucdo da operacdo de reabilitacdo
urbana simples, estabelecida neste documento, cujos objetfivos se encontram no

ponto seguinte.
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3.1. OBJETIVOS ESTRATEGICOS

1. PROTEGER O PATRIMONIO CULTURAL EDIFICADO

1.1. Promover a reabilitacdo dos edificios degradados;
1.2. Promover a ocupacdo dos edificios devolutos com novos usos que ndo
cologuem em causa o seu valor enquanto patrimdnio cultural.

1.3. Incentivar a conservacdo dos edificios;

2. PROMOVER O PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

2.1. Promover a manutencdo da memdria coletiva através da valorizacdo do
patrimdnio cultural;

2.2. Organizar roteiros de interpretacdo do patrimoénio cultural existente;

2.3. Afirmar os valores patrimoniais simbdlicos como fatores de identidade e de
diferenciacdo;

2.4. Promover o conhecimento do Foral de Figueiredo e da Bemposta;

2.5. Dinamizar o centro histérico do Pinheiro da Bemposta;

3. PROMOVER A REABILITACAO DO EDIFICADO PRIVADO

3.1. Incentivar a reabilitacdo dos edificios promovendo o aumento da sua
eficiéncia energética;
3.2. Melhorar as condicdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque

imobilidrio urbano.

4. REQUALIFICAR O TECIDO URBANO

4.1. Fomentar a reabilitacdo urbana de espacos urbanos funcionalmente
obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas inovadoras e
competitivas;

4.2. Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sécio-cultural
nos tecidos urbanos existentes, desde que, as suas caracteristicas do local ndo
sejam alteradas.

4.3. Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente, através de uma

melhor gestdo da via publica e dos demais espacos de circulacdo;

5.  PROMOVER O PINHEIRO DA BEMPOSTA COMO LOCAL DE INTERESSE

5.1. Fomentar o alojamento local;
5.2. Divulgar o patrimdnio cultural do Pinheiro da Bemposta;

5.3. Incentivar arealizacdo de eventos de promocdo cultural e histérica
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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

3.2. COMPATIBILIZACAO COM O PDM 2013

A estratégia de reabilitacdo urbana do Pinheiro da Bemposta promove a
concretizacdo da estratégia do Plano Diretor Municipal (PDM) preconizada nos seus
objetivos, nomeadamente, na ‘“requalificacdo, salvaguarda e valorizacdo dos
elementos patrimoniais e naturais, inserindo-os em redes integradas e percursos,

roteiros e atividades de lazer e turismo’.

O regulamento do PDM!0 define o Nucleo Urbano do Pinheiro da Bemposta como
drea de salvaguarda patrimonial, para o qual o municipio deve “elaborar instrumentos
de reabilitacdo ou regeneracdo urbana, sendo que na auséncia dos mesmos ndo se
admitem demolicées nem alteracdes as fachadas, incentivando-se a reparacdo dos
panos de fachada”, reconhecendo assim, a importdncia da defesa do sistema

patrimonial existente de grande valor histérico e cultural.

? Aviso n.° 18889/2013, de 6 de fevereiro (Regulamento do Plano Diretor Municipal de oliveira de Azeméis)

10 artigo 13° do Aviso n.° 18889/2013, de 6 de fevereiro (Regulamento do Plano Diretor Municipal de oliveira
de Azeméis)
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4. MODELO DE GESTAO, AMBITO TEMPORAL E MONITORIZAGCAO DA ARU

No é&mbito do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana cabe d Cémara Municipal
definir o modelo de gestdo e o tipo de enfidade gestora das operacdes de

reabilitacdo urbana.

Para o efeito, pretende o municipio de Oliveira de Azeméis assumir a gestdo da
operacdo de reabilitacdo urbana, da ARU do Pinheiro da Bemposta, que terd um
prazo de execucdo de 10 anos, prorrogdveis por mais 5 anos, sob aprovacdo da

Assembleia Municipal.!

A monitorizacdo da operacdo de reabilitacdo urbana do Pinheiro da Bemposta
deverd ser “traduzida” nos relatdrios anuais (RA) de reabilitacdo urbana, de forma a
proceder-se aos ajustamentos necessdrios para a sua concretizacdo, relatdrios esses

que serdo submetidos a apreciacdo da Assembleia Municipal.

A cada cinco anos dever-se-& elaborar um relatério de avaliacdo da execucdo (RAE)
da operacdo, e caso se verifique a necessidade de se alterar o programa estratégico
proceder-se-A s devidas alteracdes. Também este relatdrio terd de ser remetido pela

Cdamara Municipal & Assembleia Municipal.

Quadro 2 - Monitorizagdo da drea de reabilitagdo urbana

1° Quinquénio 2° Quinquénio 3° Quinquénio

RA | RA | RA | RA RA | RA | RA | RA RA | RA | RA | RA

RAE RAE RAE

" (artigo 20° da Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, que procede & primeira alteracdo ao Decreto-Lei n°
307/09, de 23 de outubro, Regime Juridico da Reabilitacdo Urbanal)
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5. MODELO DE EXECUCAO DA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana prevé os seguintes trés modelos de

execucdo:

1 - Execugado por iniciativa dos particulares (artigo 39°)

A execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana na componente do edificado deve
ser promovida pelos proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus ou encargos relativos
aos imdveis existentes na drea abrangida pela operacdo, porém esta iniciativa poderd
contar com o apoio da entidade gestora.

Execucgado por iniciativa da entidade gestora (artigo 41°)

A entidade gestora pode recorrer a parcerias com entidades privadas sob as seguintes
formas:

e Concessdo de reabilitacdo urbana;
e Contrato de reabilitacdo urbana.

Execugdo por administragdo conjunta (artigo 40°)

A entidade gestora pode executar a operacdo de reabilita¢gdo urbana, ou parte dela,
em associacdo com os proprietdrios e titulares de outros direitos, nus ou encargos
relativos aos imdveis existentes na drea abrangida pela operacdo de reabilitagcdo
urbana.

A execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana simples do Pinheiro da Bemposta,
de acordo com o artigo 29° do RJRU, serd realizada preferencialmente, pelos

respetivos proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus e encargos.
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5.1. OS INSTRUMENTOS DE EXECUCAO DE REABILITACAO URBANA

No caso de uma operacdo de reabilitacdo urbana simples, o diploma que

regulamenta a reabilitfacdo urbana define os seguintes instrumentos de execucdo que

a enfidade gestora pode utilizar:

Imposicao da obrigacao de reabilitar e obras coercivas (artigo 55°

A entidade gestora pode impor ao proprietdrio de um edificio ou fragcéo com um nivel de
conservacdo 1 ou 2 (segundo o NRAU), a obrigacdo de o reabilitar.

Empreitada Unica (artigo 56°

A entidade gestora de uma drea de reabilitagcdo urbana pode promover a reabilitacdo
de um conjunto de edificios através de empreitada Unica.

Demoligdo de edificios (artigo 57°)

A enfidade gestora poderd ordenar a demolicdo de edificios aos quais faltem os
requisifos de seguranca e salubridade e cuja reabilitacdo seja tecnicamente ou
economicamente invidvel.

Direito de preferéncia (artigo 58°)

A entidade gestora tem preferéncia nas fransmissdes a titulo oneroso, entre particulares,
de terrenos, edificios ou fracdes situados na drea de reabilitacdo urbana, quando
entenda que o imével deve ser objeto de intervencdo.

Arrendamento forgcado (artigo 59°)

Nos casos em que é a entidade gestora toma posse administrativa e procede as obras
de reabilitacdo de um edificio ou fracdo, apds as obras e caso o proprietdrio ndo
proceda ao ressarcimento integral das despesas ou ndo der de arrendamento o edificio
ou fracdo, pode a entidade gestora arrendd-lo, mediante concurso publico.
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Determinagdo do nivel de conservagao (artigo 65°)

A entidade gestora pode requerer a determinacdo do nivel de conservacdo de um
prédio urbano, ou de uma fracdo, compreendido numa drea de reabilitacdo urbana,
ainda que ndo estejam arrendados, nos termos definidos em diploma préprio; Caso seja
atribuido a um prédio um nivel de conservacdo 1 ou 2, deve ser agravada a taxa do

imposto municipal sobre imdveis, nos termos legalmente previstos para os edificios
degradados.

Identificagdo de prédios ou fragées devolutas (artigo 66°)

A entidade gestora possui competéncia para identificar os prédios ou fracdes que se
encontram devolutos, para efeitos de aplicacdo do disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006,
de 8 de agosto (agravamento da taxa de IMI).

Taxas Municipais e Compensagoes (artigo 67°

Pode ser estabelecido um regime especial de taxas municipais, constante de
regulamento municipal, para incentivo & redlizacdo das operacdes urbanisticas ao
abrigo das disposicdes do RJRU.
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6. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

De forma a estimular a execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana e incentivar os
particulares a uma intervencdo mais ativa no processo, os proprietdrios e os titulares de
outros direitos, dnus e encargos que realizem operacdes urbanisticas, segundo o RJRU,

poderdo beneficiar do seguinte quadro de beneficios fiscais:

6.1. BENEFICIOS FISCAIS

1. IMI - ISENGCAO PARA OS PREDIOS REABILITADOS

(n.° 2 do artigo 45° do Estatuto de Beneficios Fiscais - Decreto-Lei n.° 215/89 - 01/07 }

1.1 BENEFICIO FISCAL DECORRENTE DO ATUAL QUADRO LEGAL

1.1.1. Isencdo de imposto municipal sobre imdveis — IMI - por 5 anos para os prédios urbanos
objeto de acdes de reabilitagcdo'. A isencdo prevista estd dependente de
deliberacdo da Assembleia Municipal.

1.2. BENEFICIO FISCAL A CONCEDER PELO MUNICIPIO

1.2.1. O Municipio poderd renovar aisencdo prevista em 1.1.1 nos seguintes casos:

1.2.2. Renovacgdo por mais 5 anos no caso de habitacdo propria e permanente, perfazendo
uma isencdo de IMI pelo periodo de 10 anos.

1.2.3. Renovacdo por mais 2 anos no caso de edificios habitacionais ou fracdes em
arrendamento, perfazendo uma isencdo de IMI pelo periodo de 7 anos.

12 As referidas acdes de reabilitacdo terdo que ter sido iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se
enconfrem concluidas até 31 de dezembro de 2020 e que as acgdes de intervencdo permitam que o estado
de conservacdo do imével esteja dois niveis acima do anterior, atribuido aquando da avaliagdo do estado
de conservacdo do imével, prévia as acdes de reabilitacdo, assim como, sejam cumpridos os requisitos de
eficiéncia energética e de qualidade térmica.
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2. IMI-REDUGAO DA TAXA APLICAVEL

2.1. BENEFICIO FISCAL A CONCEDER PELO MUNICIPIO
(n.°6 e 7 do artigo 112° do CIMI - Lei n.° 114/2017, 29 dezembro)

2.1.1. Reducgdo da taxa de IMl em 30% para os prédios de uso habitacional localizados na
drea da ARU.

2.1.2. Reducdo da taxa de IMl em 20% para os prédios urbanos, com mais de 30 anos, que
se enconfram devolutos e que sejam reabilitados (cumprimento das condicdes
previstas no artigo 45° do EBF) e disponibilizados em mercado de arrendamento.
Reducdo cumulativa com a prevista no 2.1.1 e a vigorar pelo prazo de 2 anos.

2.1.3. Reducgdo da taxa de IMl em 15% para os prédios com uso ndo habitacional
localizados na drea da ARU.

3. IMI- AGRAVAMENTO DA TAXA PREDIOS DEVOLUTOS E DEGRADADOS

(n.°3 e 8 do artigo 112° do CIMI - Lei n.° 114/2017, 29 dezembro)

3.1. DECORRENTE DO ATUAL QUADRO LEGAL

3.1.1. Agravamento no triplo das taxas de IMI aplicdveis no caso de prédios devolutos hd
mais de 1 ano e de prédios em ruinas.

3.1.2. Agravamento em 30% da taxa de IMI aplicével aos prédios urbanos degradados.

4. |MT - ISENCAO

(n.° 8 do artigo 71° do Estatuto de Beneficios Fiscais - Decreto-Lei n.° 215/89 - 01/07)

4.1. BENEFICIO FISCAL A CONCEDER PELO MUNICIPIO

4.1.1. Isencdo de IMT no caso de agregados familiares para aquisicdo de habitacdo
propria e permanente em que pelo menos um dos elementos do agregado familiar
possua menos de 35 anos. A isencdo prevista estd dependente de deliberacdo da
Assembleia Municipal.
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IRS

(n°4,5e 7 do artigo 71° do Estatuto de Beneficios Fiscais - Decreto-Lei n.° 215/89 - 01/07)

5.1. BENEFiCIO FISCAL DECORRENTE DO ATUAL QUADRO LEGAL

5.1.1. Deducdo & coleta, até ao limite de 500,00€ de 30% com os encargos suportados pelo
proprietdrio relacionados com a reabilitacdo de imdveis localizados em drea de
reabilifacdo urbana e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo ou imdveis arrendados passiveis de atualizacdo da renda nos termos do
art.°27 do NRAU.

5.1.2. Tributacdo & taxa de 5% das mais-valias auferidas, sem prejuizo pelo seu
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienacdo de imdveis,
recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo.

5.1.3. Tributacdo & taxa de 5% dos rendimentos prediais sem prejuizo pelo seu
englobamento quando sejam inteiramente decorrentes de arrendamento de imdéveis
recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo e de imdveis
arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos do art.°27 do
NRAU e que sejam objeto de acdes de reabilitacdo.

(n.° 1 do artigo 71° do Estatuto de Beneficios Fiscais - Decreto-Lei n.° 215/89 - 01/07)

6.1. BENEFICIO FISCAL DECORRENTE DO ATUAL QUADRO LEGAL

6.1.1. Isencdo de IRC para os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimentos imobilidrios que operem de acordo com a legislacdo nacional desde
que constituidos entre 1 de Janeiro de 2008 e 31 de Dezembro de 2013 e pelo menos
75% dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a acdes de reabilitacdo realizadas nas
dreas de reabilitacdo urbana.

IVA

(n.° 1 do artigo 18°, conjugado com o ponto 2.23 da tabela | do Cédigo do Imposto de Valor
Acrescentado, 2018 )

7.1. BENEFICIO FISCAL DECORRENTE DO ATUAL QUADRO LEGAL

7.1.1. Aplicacdo da taxa reduzida de 6% para as empreitadas de reabilitacdo urbana, tal
como definida em diploma especifico, realizadas nos imdveis e no espaco publico.
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6.2. BENEFICIOS NAS TAXAS MUNICIPAIS

As acdes de reabilitacdo urbana, executadas pelos proprietdrios e demais titulares de

direito, poderdo ainda contar com uma discriminacdo positiva, relativamente as

seguintes taxas municipais:

1. TAP - TAXA RELATIVA A APRECIACAO DE PROCESSOS URBANISTICOS -

1.1. TAXA PELA PRATICA DE ATOS ADMINISTRATIVOS, EMISSAO DE INFORMAGOES PREVIAS,
RECECAO DE COMUNICACOES, REALIZACAO DE SERVICOS ESPECIFICOS E DE VISTORIAS,
INCIDINDO SOBRE OS BENEFICIOS PRESTADOS AOS PARTICULARES

1.1.1. Isencdo de pagamento de taxas correspondentes aos servicos administrativos e
apreciacdo técnica das operacdes urbanisticas classificadas ou que integram o
conceito de reabilitacdo de edificios nos termos definidos no RJRU a promover nas dreas
de reabilitagcdo urbana.

1.1.2. Reducdo em 50% das taxas correspondentes aos servicos administrativos e apreciacdo
técnica para restantes operacdes urbanisticas que se localizem em drea de reabilitacdo
urbana.

2. TE - TAXA RELATIVA A EMISSAO DE TiTULOS PARA AS OPERACOES

URBANISTICAS

2.1. TAXAS DEVIDAS PELA EMISSAO DE TiTULOS - ALVARA DE LICENCA, ALVARA DE
AUTORIZACAO OU RECIBO DE ADMISSAO

2.1.1. Isencdo de pagamento de taxas devidas pela emissdo de alvard de licenca, alvard de
autorizacdo ou recibo de admissdo para as operacdes urbanisticas de reabilitacdo de
edificios nos termos definidos no RJRU nas dreas de reabilita¢cdo urbana quando o prazo
de execucdo desta ndo ultrapasse os 24 meses.

2.1.2. Reducdo em 50% das taxas devidas pela emissdo de alvard de licenca, alvard de
autorizacdo ou recibo de admissdo para as restantes operacdes urbanisticas nas dreas
de reabilitacdo urbana quando o prazo de execucdo desta ndo ultrapasse os 36 meses.
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3. TMU - TAXA MUNICIPAL DE URBANIZAGAO

3.1. TAXA RELATIVA A REALIZACAO, REFORCO E MANUTENCAO DE INFRA-ESTRUTURAS
URBANISTICAS (TMU) E CONSTITUI A CONTRA PRESTACAO DEVIDA AO MUNICIPIO PELOS
ENCARGOS SUPORTADOS PELA AUTARQUIA COM A REALIZAGCAO, MANUTENCAO OU O
REFORCO DA INFRAESTRUTURAS URBANISTICAS PRIMARIAS E SECUNDARIAS DA SUA
COMPETENCIA

3.1.1. Isencdo de TMU para as operagcdes urbanisticas classificadas ou que integram o
conceito de reabilitacdo de edificios nos termos definidos no RJRU a promover nas dreas
de reabilitacdo urbana - ARU. Isencdo também aplicdvel as alteracdes de uso.

3.1.2. Reducdo da TMU em 50% para as restantes operagdes urbanisticas inseridas na drea de
reabilitacdo urbana.

4. TODP - TAXAS DE OCUPACAO DE DOMINIO PUBLICO POR MOTIVO DE

OBRAS

4.1. TAXA DEVIDA PELA OCUPAGAO DE DOMINIO PUBLICO E OU PRIVADO DO MUNICIPIO
DECORRENTE DA EXECUGCAO DE OPERAGOES URBANISTICAS DE OBRAS DE URBANIZAGAO,
TRABALHOS DE REMODELAGCAO DE TERRENOS, OBRAS DE EDIFICAGAO OU DE DEMOLICAO

4.1.1. Isencdo da taxa municipal de ocupagdo do dominio pUblico por motivo de obras para
as operacdes urbanisticas de reabilitacdo de edificios ou fracdes de edificios nas dreas
de reabilitacdo urbana para periodos de ocupacdo inferiores a 18 meses.

4.1.2. Reducdo em 50% da taxa municipal de ocupacdo do dominio publico por motivo de
obras para as restantes operacdes urbanisticas nas dreas de reabilitacdo urbana para
periodos de ocupacdo inferiores a 30 meses.
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7. PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA DO PATRIMONIO CULTURAL

A Lei n.2 107/2011, de 8 de setembro estabelece as bases da politica e do regime de protecdo e
valorizagdo do patrimdnio cultural, como realidade da maior relevancia para a compreensdo,
permanéncia e construcdo da identidade nacional e para a democratiza¢do da cultura.

Este diploma legal estabelece que “o ato que decrete a classificagdo de monumentos, conjuntos ou
sitios nos termos do artigo 15.2 da presente lei, ou em vias de classificacdo como tal, obriga o municipio,
em parceria com os servicos da administracdo central ou regional auténoma responsaveis pelo
patriménio cultural, ao estabelecimento de um plano de pormenor de salvaguarda para a area a
proteger.”13
Dado que, no Pinheiro da Bemposta se encontra patrimdnio cultural classificado, designadamente, o
Cruzeiro do Pinheiro da Bemposta — Monumento Nacional — e o Pelourinho do Pinheiro da Bemposta —
Imovel de Interesse Publico — é necessaria a elaboracdo de um Plano de Pormenor de Salvaguarda.

13 n.° 1 do artigo 53 da Lei n.° 107/2011, de 8 de setembro
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