1 — Elementos Fundamentais:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento - escala 1:10.000;
Pecas desenhadas: 1.2; 2.1; 2.2; 2.3; 3.1; 3.2;
3.3;4.1;4.2;4.3;5.1;5.2;5.3;

¢) Planta actualizada de condicionantes - escala
1:10.000;

Pecas desenhadas: 1.2; 2.1; 2.2; 2.3; 3.1; 3.2;
3.3;4.1,4.2;43;5.1,5.2;5.3.

2 — Elementos Complementares:

a) Relatorio;
b) Planta de Enquadramento Regional - Escala
1:100.000.

3- Elementos Anexos:

a) CartadaR.A.N. -escala 1:10.000;

b) CartadaR.E.N. - escala 1:10.000;

c) Cartada Rede Viaria - escala 1:25.000;

d) Carta de Equipamentos - escala 1:25.000;
el) Carta dos Espagos Florestais - escala

1:25.000;
REGULAMENTO DO P.D.M. e2) Carta do Uso Actual do Solo - escala
1:25.000;
CAPITULO I e3) Carta Hipsométrica - escala 1:25.000;
DISPOSICOES GERAIS f4) Carta de Declives - escala 1:25.000;

fl) Carta dos Espacos Culturais e Naturais -
escala 1:25.000;

Artigo 1° f2) Carta dos Espacos Culturais e Naturais da
Ambito e Vigéncia Sede do Concelho - escala 1:5.000;
g) Carta da Rede de Infra-estruturas - escala
1:25.000;
1- O presente Regulamento é parte integrante do hl) Carta Geoldgica;
Plano Director Municipal de Oliveira de Azeméis, h2) Carta de Materiais - escala 1: 25.000;
adiante designado por P.D.M., e estabelece as regras e h3) Carta de Permeabilidades - escala 1:25.000;
orientacfes do uso, ocupacéo e transformacdo do solo h4) Carta de unidades Geotécnicas - escala
no territdrio, cujos limites sdo os definidos na Planta 1:25.000;
de Ordenamento a escala 1/10.000. h5) Carta de Capacidade de Carga - escala
1:25.000;
2 - Este Regulamento constitui também instrumento h6) Carta de Concessdes e Manifestos Mineiros
orientador para elaboracgdo, apreciacéo e aprovacédo de - escala 1:25.000;
qualquer plano, programa, projecto ou actividade com il) Carta da Estrutura Socio-Econdmica
incidéncia, total ou parcial, na area do Municipio. (Gréfico n. Trabalhadores) - escala
1:25.000;
3- O P.D.M. tera eficacia legal a partir da data da i2) Carta Estrutura Sécio-Econdmica (Grafico
sua publicagdo no Diario da Republica, e deve ser n.° de Empresas) - escala 1:25.000
revisto antes de decorrido o prazo de dez anos, nos J)  Estudos de Caracterizacdo Parcelares.
termos da legislagdo em vigor.
Aurtigo 3°
Artigo 2° Definigdes

Composic¢édo do Plano
Para efeitos do presente Regulamento, sdo adoptadas as
O P.D.M. é composto pelos seguintes elementos: definicBes que constam do Anexo I.
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CAPITULO I 5
CATEGORIA DOS ESPACOS: ENUMERAGAO
E DEFINICOES

_ SECGAO|
PERIMETROS URBANOS

Aurtigo 4°
Definicao

1- Entende-se por Perimetro Urbano o conjunto dos
Espacos Urbanos, Urbanizaveis e dos Espagos
Industriais que lhes sejam contiguos, e que
compreendem, no ambito deste Plano a Area de
Cidade, as Areas a Consolidar, as Areas de Transigdo e
as Areas de Industria contiguas e, por isso, sdo centros
privilegiados das func@es residenciais, comerciais e de
Servicos.

2- Nos Perimetros Urbanos poderdo instalar-se
actividades industriais desde que ndo prejudiquem nem
sejam incompativeis com a funcdo residencial e que
cumpram o disposto na Seccéo | do Capitulo IV.

3- Os equipamentos a incluir nos perimetros
urbanos ficam sujeitos as regras de edificabilidade
definidas no Artigo 13°.

Artigo 5°
Identificagéo

Os Espacos que integram os Perimetros Urbanos séo
os identificados na Planta de Ordenamento, sob a
denominacéo de:

a) AREA DE CIDADE - compreende a cidade
de Oliveira de Azeméis tal como se encontra
delimitada na planta de Ordenamento.

b) AREA A CONSOLIDAR - compreende as
areas centrais da freguesias, excluida a de Oliveira de
Azeméis;

¢) AREA DE TRANSICAO - é constituida pelos
espacos compreendidos entre as areas centrais de todas
as freguesias e os limites dos Perimetros Urbanos que
n&o estejam incluidos em Area de Equipamento ou em
Avrea de IndUstria.

d) AREA DE EQUIPAMENTO - é constituida
por espacos destinadas a instalacdo de equipamentos
publicos ou de utilizacdo pulblica, existentes ou
futuros, de dimensdo relevante, nomeadamente de
caracter educativo, cultural, de sadde, social,
desportivo, recreativo e de lazer, podendo ainda
integrar habitacdo social ou infra-estruturas técnicas,
quando devidamente justificadas em programa
municipal e previstas em Plano de Urbanizacdo ou
Plano de Pormenor.
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e) AREA DE INDUSTRIA — é constituida por
espacos destinados a implantacdo de edificios fabris,
seus complementares e afins, e que se situam em &reas
adjacentes a Area de Cidade, Areas de Transicdo e a
Consolidar.

SUBSECGAO |
AREA CIDADE

Aurtigo 6°
Caracterizacao

1- A Area de Cidade serd sujeita a Plano de
Urbanizacdo - P.U. — dada a sua natureza de Lugar
Central que se pretende valorizar.

2 - Serdo admissiveis indices de ocupacdo superiores
aos dos outros aglomerados e privilegiada a
implantacdo de equipamentos, servicos, comeércio,
habitacdo e transportes, que acentuem as suas
caracteristicas de polo dinamizador do Concelho.

3- Ede 1.7 o valor maximo do indice de Construcio
excluindo as areas exclusivamente destinadas a
garagens.

4 - Nas areas urbanas consolidadas podera utilizar-se
o critério da edificabilidade correspondente a cércea
predominante, mediante estudo de conjunto de
integracdo arquitecténica e funcional, bem como em
operacOes de reconstrucdo ser autorizada uma ocupagéo
equivalente a actual.

Aurtigo 7°
Edificabilidade

1- A edificabilidade nesta area obedecerda ao
disposto na Seccédo | do Capitulo IV.

2- O P.U. ndo poderd estabelecer regras de
edificabilidade que contrariem o P.D.M., salvo se for
ratificado nos termos legais.

SUBSECCAO Il
AREA A CONSOLIDAR

Artigo 8°
Caracterizagdo

1- A Area a Consolidar estd sujeita a Plano de
Pormenor - P.P.

2- Ede 1.2 o valor maximo do indice de Construcio
excluindo as areas destinadas exclusivamente a
garagens

3- Nas areas urbanas consolidadas podera utilizar-se
0 critério da edificabilidade correspondente a cércea
predominante, desde que mediante o estudo de
conjunto de integracdo arquitectonica e funcional.
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Artigo 9°
Edificabilidade

1- A edificabilidade obedecerd ao disposto na
secgdo | do Capitulo IV.

2- O P.P. ndo poderd estabelecer regras de
edificabilidade que contrariem o P.D.M., salvo se for
ractificado nos termos legais.

~ SUBSECGAOIII _
AREA DE TRANSICAO

Artigo 10°
Caracterizacao

1- Na Area de Transicdo o indice de Construgéo é o
definido pela formula AC=10VL. sendo AC a area de
construgdo e VL a raiz quadrada da area total do lote
ou terreno.

2 - Exceptuam-se do disposto no ndmero anterior as
construcdes ja existentes a data de entrada em vigor do
P.D.M., para efeitos de destaque ou de loteamento e
em terrenos com a area minima de 1500m, aplicando-
se, contudo, a parcela ou lotes restantes o disposto no
mesmo ndmero.

Artigo 11°
Edificabilidade

A edificabilidade nesta area obedece ao disposto
na Secgdo | do Capitulo IV

~ SUBSECGAO IV
AREA DE EQUIPAMENTO

Artigo 12°
Caracterizagéo

1- As areas de Equipamento identificadas na Planta
de Ordenamento ndo poderdo ter destino diverso do
definido no P.D.M., excepto em casos devidamente
justificados noutros P.M.O.T.s, e desde que estes
sejam ractificados nos termos legais.

2 - Nestas areas, enquanto ndo for definido o seu
programa de ocupacéo, ndo serd permitida a:

a) Execucdo de edificacdes;

b) Destruicdo do solo e coberto vegetal)

c) Alteracdo a topografia do terreno.

Artigo 13°
Edificabilidade

1- Nas areas de Equipamento as regras de
edificabilidade serdo funcdo do programa definido
para cada caso, tendo sempre em consideragdo a
legislacdlo em vigor e as normas nacionais €
comunitérias.
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2- Os projectos dos equipamentos devem ser
acompanhados por estudos de integracdo urbana, bem
como prever estacionamento publico com capacidade
adequada aos usos pretendidos, tendo sempre em
consideracdo igualmente o disposto na Seccdo | do
Capitulo V.

SECCAO Il
ESPACOS RURAIS

Artigo 14°
Definicdo

Os Espacos Rurais como tal delimitados na Planta
de Ordenamento, sdo aqueles em que predominam as
actividades agro-pecudrias ou florestais excluidas das
Reservas Nacionais, cuja afectacdo a construcdo so é
admissivel nas condi¢des constantes nos artigos
seguintes.

Artigo 15°
Condicionantes de Construcao: Edificabilidade

1 — Nos terrenos ou parcelas de terreno resultantes de
destaque efectuado nos termos da legislagdo em vigor,
sO é permitida a construcéo de:

a) Habitacdo unifamiliar, desde que o terreno ou
parcela possua uma area minima de 5000m2 e a
area de construgdo ndo exceda 400m2, ou 1000m2
se, neste Ultimo caso, o terreno ou parcela a
edificar for contiguo a, pelo menos, uma
construcdo destinada a habitagdo, constituindo
fecho de empena, ou ainda a construcdo a erigir
ndo exceder a drea méaxima de 200m2 e se situar
entre, pelo menos, duas construcbes existentes a
data de entrada em vigor deste P.D.M., que distem
entre si no maximo 50m, em terreno servido com
rede publica de 4gua ou saneamento.

b) Instalagdes de apoio a actividades agricolas ou
florestais da propriedade, nos casos ou questdes
devidamente justificados.

2- As construgbes referidas no namero anterior
deverdo possuir acesso através de caminho publico
existente, adequado ou melhorado, competindo a
Camara fixar o alinhamento das construcbes a via
publica.

3- Nestes espagos ¢ ainda permitida a construcao de
unidades industriais isoladas, com programas especiais
e actividades ndo enquadraveis em Perimetros Urbanos
ou Espacos Industriais, desde que de reconhecido
interesse para 0 municipio e ndo sejam incompativeis
COM 0S espagos rurais.

4 - As construgdes a que se refere o n® 3 ndo poderdo,
como condicdo da sua autorizacdo, afectar
negativamente as areas envolventes, quer do ponto de
vista ambiental, quer da sua utilizagdo e deverdo
obedecer ao disposto no Artigo 17°.
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SECCAO 11l
ESPACOS INDUSTRIAIS

Artigo 16°
Definicao e Caracterizagédo

1- Os Espacos Industriais sdo constituidos pelas
areas como tal delimitadas na Planta de Ordenamento
e destinam-se a implantacdo de edificios fabris,
oficinas, armazém, silos, depositos, construcbes de
natureza recreativa e social que os complementem e
ainda escritorios, instalacdes de exposicoes, portarias e
outros para servicos de vigilancia e manutencdo destes
estabelecimentos e seus afins ou complementares.

2- Os Espacos ou alvaré de loteamento industriais
deverdo ser objecto de Plano de Pormenor, completado
obrigatoriamente com 0s respectivos projectos de
infra-estruturas, designadamente das redes viérias, e
abastecimento de &gua, de &guas residuais e pluviais,
de energia eléctrica, de gas e de telecomunicacdes,
elaborados em conformidade com a legislagdo em
vigor.

Artigo 17°
Edificabilidade

1- Todas as unidades a instalar nos Espagos
Industriais ficam sujeitas as regras especificas do
exercicio da actividade industrial definidas na
legislacdo em vigor.

2 - Ainstalacdo das unidades das classes Ae Ae B
obedecera ainda ao seguinte:

a) Percentagem méaxima de solo impermeabilizado
com construcdo ou pavimentacdo — 70%

b) O tratamento de efluentes devera ser efectuado em
estacdo prépria de cada unidade, sempre que a lei
o0 determine;

c) Os espagos livres ndo impermeabilizados deverao
ser tratados como espacos verdes arborizados, sem
prejuizo de se assegurar a possibilidade de acesso
a circulacdo de veiculos de emergéncia e
implantacdo de E.T.A.R., quando necessario;

d) Nos termos da legislagdo em vigor as unidades
industriais devem ser providas de sistemas
antipoluentes, devendo o seu licenciamento ser
precedido de Estudo de Impacto Ambiental,
designadamente para a Classe A,

e) Quando a sua localizagdo confinar com
aglomerado urbano devera garantir-se entre ambos
uma faixa de protecgdo com a largura minima de
100m.

f) O afastamento lateral minimo ao limite da
propriedade é de 5m, sendo o afastamento minimo
frontal de 10m, com exclusdo das areas cedidas
para 0 dominio publico, salvo em loteamento ou
Planos de Pormenor aprovados.
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3- As instalagBes das unidades das classes B, C e D
obedecerdo, além dos disposto no n.° 1 do presente
artigo, ao seguinte:

a) Percentagem maxima de solo impermeabilizado
com a construcao ou pavimentacao - 80%;

b) Cércea maxima: 7.00m, excepto em casos de
instalagcdes tecnicamente justificadas;

¢) Quando a sua localizacdo confinar com
aglomerados urbanos devera garantir-se entre
ambos uma faixa de proteccdo com a largura
média de 20m e minima de 10m;

d) Ao disposto nas alineas b), c), d) e f) do n® 2 do
presente artigo.

4 - O numero de lugares de estacionamento a prever
em cada unidade, no terreno ou parcela que se encontra
implantado, ndo podera ser inferior ao definido no n° 1
do Artigo 57° da Seccéo | do Capitulo IV

SECCAO IV
ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 18°
Definicdo

1- Os Espacos Florestais, como tal delimitados na
Planta de Ordenamento, s8o aqueles que se destinam
predominantemente a producdo florestal ou apresentam
caracteristicas fundamentais para o suporte da vida
selvagem e constituem paisagens de elevada qualidade
e ambientes excelentes para as actividades recreativas,
COMO passeio, pesca e caga.

2 — Estes espacos tem ainda como fungdes assegurar a
correccdo das disponibilidades hidricas, diminuir os
riscos de erosdo e desenvolver o perfil pedolégico do
solo.

Artigo 19°
Serviddes Administrativas

Nos Espacos Florestais que sejam coincidentes com
serviddes administrativas ou restricdes de utilidade
publica, devera respeitar-se o regime geral destas e o
disposto na presente sec¢ao.

Artigo 20°
Accdes de Arborizacéo e Rearboriza¢do com
Recurso a Espécies Florestais de Rapido
Crescimento exploradas em revolugdes curtas

As acgdes de arborizacdo e rearborizacdo com recurso a
espécies florestais de crescimento rapido exploradas em
revolugdes curtas, independentemente da dimenséo da
area sobre que incidam, ficam condicionadas, nos
termos da legislacdo em vigor, a autorizacdo prévia do
Instituto Florestal e da Camara Municipal.
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Artigo 21°
Accoes de Arborizacao, Rearborizagdo e de
Exploracéo Florestal em Areas Integradas na REN

As operacOes decorrentes de accBes de
arborizacdo, rearborizacdo e exploragdo florestal de
espacos florestais integrados na REN, terdo que ser
sujeitas previamente a autorizacdo do Instituto
Florestal.

Artigo 22°
Zonamento de Risco de Incéndio

1- No ambito da legislacdo em vigor, 0s espacos
florestais sdo classificados e identificados segundo o
grau de risco de incéndio na Carta dos Espagos
Florestais.

2 - As éareas florestais de maior sensibilidade quanto
ao grau de risco de incéndio, nomeadamente as
classificadas como “extremamente sensivel” (classe 1)
e “muito sensivel* (classe Il), deverdo ser sujeitas a
elaboracdo de Planos Especiais, de acordo com o
previsto na legislacdo em vigor.

Artigo 23°
Condicionantes de Construcdo: Edificabilidade

1- Nos Espacos Florestais ndo integrados na REN,
ndo poderdo ser licenciadas construgdes, com
excepg¢do das que se destinem a habitagéo propria ou a
apoio a actividade florestal, e desde que cumpram,
cumulativamente, as seguintes condices:

a) Habitacdo propria:

- Dimensdo minima da parcela — 10.000m2;

- Manutencdo ou criacdo de uma zona arborizada
nunca inferior a 75% da érea total do terreno;

- NUmero maximo de pisos — dois;

- Area méaxima de construgio — 400m2;

- Infra-estruturas minimas - caminho publico
existente adequado ou melhorado.

- Area méaxima de anexos — 50m2

b) Apoio a Actividade Florestal:

- Dimensdo minima da parcela: -5.000m2

- Manutencdo ou criacdo duma &rea arborizada
nunca inferior a 80%da area total do terreno;

- NUmero maximo de pisos — um;

- Area méaxima de construgéo — 1.000m2;

- Infra-estruturas minimas - caminho publico
existente adequado ou melhorado.

2 — Constituem ainda excepcédo as construcdes que se
destinem a:

a) Equipamentos publicos de interesse municipal
reconhecidos;

b) Empreendimentos com fins turisticos puablicos ou
privados, que tenham merecido a aprovacdo da
Direc¢do Geral de Turismo;
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c) Implantacdo de indlstrias complementares da
exploracdo florestal, agro-alimentares e agro-
pecudrias, desde que devidamente enquadradas do
ponto de vista paisagistico e que obedeca ao
previsto na legislagdo em vigor e no n® 1 deste
artigo;

Seccdo V
ESPACOS NATURAIS E CULTURAIS

Artigo 24°
Definicdo

Entende-se por Espacos Naturais e Culturais as
areas ou unidades delimitadas e identificadas na Planta
Actualizada de Condicionantes, Planta de Ordenamento
e Carta de Espagos Culturais e Naturais como
Monumento Nacional, Imoével de Interesse Publico,
Valor Concelhio ou Outros Valores Arquitectdnicos,
Arqueoldgicos ou Naturais de interesse a preservar.

Artigo 25°
Condicionantes de Construcdo: Edificabilidade

1- A construcdo em areas de Patrimoénio classificado
ou em vias de classificacdo esta sujeita a legislacdo em
vigor e ao disposto nas Seccdes Il e 111 do Capitulo I1I.

2 - Qualquer intervengdo nas areas delimitadas na
Carta de Espagos Culturais e Naturais fica sujeita a
estudo de integracdo qualificado, elaborado por
arquitecto.

3 - Nas areas ou unidades de valor arqueoldgico e/ou
natural, o licenciamento de obras, terraplanagens,
plantacdo de eucaliptos e outras alteracdes da
morfologia do solo, fica condicionado a realizacdo de
Estudos Prévios de Prospeccdo e/ou Salvaguarda.

CAPITULO 1l
SERVIDCN)ES~ADMINISTRATIVAS E OUTRAS
RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

SECCAO |
IDENTIFICACAO

Artigo 26°
Objectivo

As serviddes Administrativas e outras Restri¢fes
de Utilidade Publica ao uso dos solos, delimitadas na
Planta Actualizada de Condicionantes, regem-se pelo
disposto no presente capitulo e demais legislacao
aplicavel em vigor e tém por objectivo:

a) A preservacdo do ambiente e do equilibrio
ecoldgico;

b) A preservacdo da estrutura minima de producgdo
agricola e do coberto vegetal;
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c) A preservacao dos cursos de agua e das linhas de
drenagem natural;

d) A defesa e proteccdo do patrimdnio cultural e
natural;

e) O funcionamento e amplia¢do das infra-estruturas
e equipamentos;

f) A execugdo das infra-estruturas programadas ou
em projecto.

Artigo 27°
Enumeracéo

As Serviddes Administrativas e outras Restricdes de

Utilidade Publica ao uso dos solos identificadas em

matéria de patriménio natural, cultural e de infra-

estruturas basicas sao nomeadamente as seguintes:

a) Reserva Agricola Nacional - R.A.N.;

b) Reserva Ecolégica Nacional R.E.N.;

c) Dominio Hidrico;

d) Concessdes mineiras e pedreiras ;

e) Zonas de Caca Associativa;

f) Baldios;

g) Areas Florestais Ardidas;

h) Jardins e Parques Publicos;

i) Monumentos Nacionais, Imoveis de Interesse
Publico e Valores Concelhios;

j)  Edificios Publicos;

k) Emissarios / Colectores Publicos;

I) Fossas Sépticas de uso colectivo;

m) Estacdes de tratamento de aguas residuais —
E.-T.AR.s;

n) Estacdes de tratamento de Aguas — E.T.A;;

0) Adutoras / adutoras - distribuidoras publicas;

p) CaptacOes publicas de agua;

g) Reservatdrios publicos de agua;

r) Redes de distribuicdo de energia eléctrica: alta e
média tenséo;

s) Redes de TelecomunicacGes;

t) Gasodutos de gas natural: alta e média presséo;

u) InstalagBes de recolha e tratamento de lixo;

v) Rede Viaria Nacional;

w) Linha de Caminho de Ferro do Vale do Vouga;

x) Aérodromos.

SECCAO I
RESERVAS E PATRIMONIO NATURAL

Artigo 28°
Reserva Agricola Nacional

1- A R.AN. no Municipio de Oliveira de Azeméis
instituida nos termos legais é a que se encontra
delimitada na Planta Actualizada de Condicionantes.

2 — As éareas abrangidas pela RAN estdo sujeitas ao
regime especifico estabelecido na legislagdo em vigor.
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Art.° 29
Reserva Ecolégica Nacional

1 — A REN no Municipio de Oliveira de azeméis
instituida nos termos legais, € a que se encontra
delimitada na Planta de Condicionantes

2- Nas areas incluidas na R.E.N. é aplicavel a
legislacéo especifica em vigor.

3- As éareas incluidas na R.E.N. constituem sistemas
naturais de alto valor ecolégico, ndo sendo de admitir
qualquer alteracdo ao seu uso, sendo por isso
consideradas non aedificandi.

4 - Nas areas referidas no nimero anterior devera

incentivar-se:

a) A preservagdo e fomento do desenvolvimento das
formacgBes de vegetacdo ripicola nos leitos dos
cursos de agua;

b) O uso florestal, com caracter de protecgdo do solo
e da &gua, possibilitando o revestimento arbustivo
e subarbustivo nas cabeceiras de linhas de agua;

c) O usos florestal condicionado ou silvo-pastoral
dominante nas &reas com risco de erosao.

5- A edificabilidade nestas areas restringir-se-a a
instalacdo de equipamentos de caracter precario, de
apoio as actividades recreativa e piscatdria.

6 - Poderdo ser consideradas como excepgdes ao
nimero anterior, além das estabelecidas no regime
legal aplicavel as relativas aos seguintes casos:

a) Beneficiacdo ou pequena amplia¢do de construcéo
existente, sem mudanca de uso, ocupando até 30%
da area de construcdo existente, ndo excedendo um
méaximo global de 200m2;

b) Ampliacdo de construcdo com fins turisticos,
publica e privada, que tenha merecido a aprovacao
do Ministério da tutela;

Unico: No caso da alinea a) do nimero antecedente o
requerente devera ser titular do direito de propriedade
do terreno ha mais de cinco anos, excepto se o tiver
adquirido por sucessao mortis causa.

Artigo 30°
Dominio Hidrico

1- Nos leitos, nas margens e numa faixa de 10m para

cada lado do limite das margens € interdito:

a) Implantar  construgBes ou realizar  obras
susceptiveis de constituir obstrugdo a livre
passagem de aguas;

b) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo
natural;

c) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou
quaisquer outros depdsitos de materiais;
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2 - Poderdo ser autorizadas na faixa de 10m para

cada lado do limite da margem, mediante parecer

favoravel da Direccdo-Geral do Ambiente e Recursos

Naturais - DGARN:

a) Implantacdo de infra-estruturas indispensaveis, a
realizacéo de obras de correcgdo hidraulica;

b) Instalacdo de equipamento de lazer;

c) Instalagio de edificios que constituam
complemento indispensavel de outros ja existentes
e devidamente licenciados.

Artigo 31°
Concessfes mineiras e pedreiras

1 — As areas de concessdes mineiras e pedreiras no
Municipio de Oliveira de Azeméis sdo as que se
encontram delimitadas na Planta Actualizada de
Condicionantes e listadas no Relatério do Plano;

2 - Estas areas destinam-se a exploragdo de recursos
minerais e de inertes no solo e em subsolo,
compreendendo as &reas destinadas a absor¢do do
impacto sobre a envolvéncia.

3 — A exploracdo dos recursos geoldgicos devera
observar o disposto na legislacdo em vigor.

Artigo 32°
Zonas de caga associativa

1- As Zonas de caca associativa sdo as que se
encontram delimitadas na Planta Actualizada de
Condicionantes.

2 - Estas Zonas estdo sujeitas ao regime especifico
estabelecido na legislacdo em vigor.

Artigo 33°
Baldios

As éareas de baldios sdo as que se encontram
delimitadas na Planta Actualizada de Condicionantes e
estdo sujeitas ao regime especifico estabelecido na
legislacdo em vigor.
Artigo 34°
Areas Florestais Ardidas

1 — As éreas florestais ardidas sdo as que se encontram
delimitadas na Planta Actualizada de Condicionantes.

2 — As areas identificadas no ponto anterior estdo
sujeitas ao regime especifico estabelecido na
legislacdo em vigor.

Artigo 35°
Jardins e Parques Publicos

1- Nos jardins e parques publicos sdo proibidas
todas as ac¢Oes de destruicdo do coberto vegetal e ndo
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destinadas a sua proteccéao e valorizagdo para o recreio
e lazer das populacgdes.

2- Todas as obras destinadas a melhorar ou
complementar a natureza dos espacos verdes de recreio
e lazer, deverdo se sempre enquadradas em estudos de
conjunto que as fundamentem e justifiquem.

SECCAO Il
PATRIMONIO CULTURAL

Artigo 36°
Monumentos Nacionais, Imdveis de Interesse
Publico, Valores Concelhios e respectivas Zonas de
Proteccéo.

1- Todos os imoveis classificados dispdem
genericamente de uma Zona de Proteccdo de 50m,
contados a partir dos limites exteriores dos imdveis sem
prejuizo duma Zona Especial de Proteccao.

2- O licenciamento de quaisquer obras de alteracdo
ou conservacdo de Imoveis Classificados, ou em vias
de classificacdo, devera ser precedido da aprovagdo do
respectivo projecto pelo Instituto Portugués do
Patrimoénio Arquitectonico e Arqueoldgico — I.P.P.A.R.

3- Nas Zonas de Proteccdo / Zonas Especiais de
Proteccdo classificadas (ou em vias de classificacdo)
ndo é permitido executar quaisquer obras de demolicao,
instalacdo construcdo ou reconstrucdo de edificios ou
terrenos, sem o parecer favoravel do IPPAR; igual
parecer é necessario para a cria¢do ou transformacéo de
zonas verdes, ou para qualquer movimento de terras.

4- No caso de existirem Planos de Pormenor ou
Planos de Salvaguarda e Valorizagdo para as Zonas de
Proteccdo de Imoveis ou Conjuntos Classificados;

5- Os projectos de obras em Imoveis ou Conjuntos
Classificados ou em Vias de Classificagdo, bem como
em edificios ou terrenos abrangidos por Zona de
Proteccdo ou zona Especial de Proteccdo tém de ser
elaborados e subscritos por arquitectos, nos termos da
legislacdo em vigor.

Artigo 37°
Edificios Publicos

1- Os edificios publicos poderdo dispor duma zona
de proteccdo definida para cada caso, se a entidade que
tiver a seu cargo a construcdo e gestdo dos mesmos o
solicite a Direccdo Geral do Ordenamento do Territdrio
-D.G.O.T.

2 - Os edificios publicos com zonas de proteccdo sao
designadamente os seguintes:

a) Escolas;
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b) Tribunais;

¢) Hospital;

d) Quartéis de forcas militares ou militarizadas;

e) Estacbes e Apeadeiros da Linha do Vale do
Vouga.

SECCAO IV
INFRAESTRUTURAS BASICAS

Artigo 38°
Emissarios / Colectores Publicos

1- E interdita a execucdo de edificagbes numa faixa
de 1,5m de largura, medida para cada um dos lados
dos emissarios / colectores.

2- E interdita, fora dos Perimetros Urbanos, a
plantagdo de arvores numa faixa de 10m, medida para
cada um dos lados dos emissérios / colectores; nos
Perimetros Urbanos a faixa de respeito devera ser
analisada individualmente, mediante projecto de
arranjos exteriores, ndo devendo, contudo, ser inferior
al,5m

Aurtigo 39°
Fossas Sépticas de Uso Colectivo

Na proximidade de fossas sépticas de uso
colectivo, salvo em casos justificados tecnicamente, é
interdita a execucao de edificacdes:

a) Num raio de 30m, no caso de fossas sépticas com
capacidade de utilizagdo até 200 habitantes;

b) Num raio de 50m, no caso de fossas sépticas com
capacidade de utilizag8o superior a 200 habitantes.

Artigo 40°
Esta¢Bes de Tratamento de Aguas Residuais —
E-T.ARs

E interdita a construcéo de edificacBes num raios
de 100m das E.T.A.R.s, salvo em casos tecnicamente
justificados.

Artigo 41°
EstacOes de Tratamentos de Aguas - E.-T.A.s

E interdita a execucdo de edificagBes num raio de
50m das E.T.A.s, salvo em casos tecnicamente
justificados.

Artigo 42°
Adutoras/ Adutoras — distribuidoras publicas

1- E interdita a execucdo de edificacdes numa faixa
de 5m de largura para cada lado das adutoras /
adutoras - distribuidoras, salvo em casos techicamente
justificados;

2- E interdita a plantacdo de arvores numa faixa de
10m para cada lado das adutoras-distribuidoras;
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3- Nos perimetros Urbanos a faixa de protec¢do a
que se refere 0 nimero anterior podera ser reduzida,
desde que tecnicamente justificada, ndo devendo
contudo ser inferior a 1,50m.

Aurtigo 43° )
Captacdes Publicas de Agua

1- Na vizinhanca dos furos de captagdo de agua
serdo definidos dois tipos de proteccdo de modo a
evitar, ou pelo menos reduzir, os riscos de inquinacdo
de agua captada:

a) Uma Faixa de Proteccdo Préxima, delimitada por
vedacdo, com um raio de 50m em torno da
captacdo onde ¢ interdita qualquer construcdo, a
entrada de animais ou pessoas estranhas ao
servigo, a excepcdo do estritamente necessario
apoio a captacdo, pelo que dentro desta faixa nao
devem existir depressdes onde se possam acumular
aguas pluviais, linhas de dgua ndo revestidas que
possam originar infiltracdo, fossas ou sumidouros
de &guas negras, habitacBes, instalacdes
industriais, culturas adubadas ou estrumadas;

b) Uma Faixa de Proteccdo a Distancia com, pelo
menos, 200m onde ndo devem existir sumidouros
de aguas negras abertos na camada aquifera
captada, estacbes de  fornecimento  de
combustiveis, captagbes na mesma estacao
aquifera que prejudiquem a quantidade e qualidade
de &gua captada, rega com 4guas negras e
actividades poluentes.

3- E interdito o despejo de lixo ou descarga de
entulho nas faixas referidas nas alineas a) e b) do ponto
anterior.

Artigo 44° )
Reservatorios Publicos de Agua

1- E interdita a construcdo de edificacBes numa
faixa de 15 metros de largura definida a partir dos
limites exteriores do reservatorio.

2- E interdito o despejo de lixo ou a descarga de
entulho ou a descarga de entulho e sucata na faixa
referida no ponto anterior.

Artigo 45°
Rede de Distribuicao de Energia Eléctrica: Alta e
Média Tenséo.

1- E interdita a instalagio de recintos escolares ou
desportivos, bem como Postos de Abastecimento de
Combustiveis sob linhas aéreas de Alta Tenséo.

2 — Na Area Central e nas Areas a Consolidar as infra-
estruturas eléctricas devem ser subterraneas pelo que so
serdo  permitidas excepcbes se  tecnicamente
justificadas.
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Artigo 46°
Gasodutos: Alta e Média Pressao

1- E interdita a construcio de qualquer tipo:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 100m
para cada lado do eixo longitudinal dos gasodutos,
até a elaboracédo dos respectivos projectos.;

b) Numa faixa de terreno com a largura de 10m para
cada lado do eixo longitudinal, na fase de
execucgdo e apds a construgdo dos gasodutos.

2 - E interdita, numa faixa de 5m para cada lado do
eixo longitudinal dos gasodutos, a plantacéo de arvores
e arbustos.

Artigo 47°
Instalacdo de Recolha e Tratamento de Lixos

E interdita a execucdo de quaisquer edificagbes a
menos de 200m dos limites das Instalacfes de Recolha
e Tratamento de Lixos, salvo em casos justificados
tecnicamente.

Artigo 48°
Rede Viaria Nacional

1- A Rede Viaria Nacional no Municipio de
Oliveira de azeméis é constituida pelo Itinerario
Principal n° 1 (1.P.1), Pelo Itinerario Complementar n.°
2 (1.C.2) e pelas Outras Estradas (O.E.s) EN 224, EN
227, e EN 327 (troco Mansores / S.J. Madeira).

2- As serviddes e faixas de proteccdo (zonas “non
aedificandi”) destas vias séo as definidas na legislacéo
em vigor, a qual é também aplicdvel as estradas
nacionais desclassificadas, enquanto as mesmas ndo
passarem para a jurisdi¢cdo municipal.

Artigo 49°
Rede Viaria Municipal

1- A rede municipal integra um conjunto diverso de
vias, correntemente  designadas por estradas
municipais, caminhos municipais e vicinais, outras
estradas municipais ndo classificadas e ainda os
arruamentos urbanos.

2- Integram ainda a rede vidria municipal as
estradas nacionais desclassificadas a medida que as
mesmas passarem para a jurisdi¢cdo do municipio.

3- Para efeitos de se criar uma estrutura mais
adequada dos varios niveis da rede viaria do concelho
consideram-se 0s seguintes conceitos de base; para as
novas intervengdes, quer sejam municipais quer sejam
de iniciativa privada:

a) Acessos locais de viacdo rural;

b) Arruamentos urbanos;

¢) Vias municipais secundarias;

d) Vias municipais principais e intermunicipais.
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Artigo 50°
Acessos de locais de Viacdo rural

1- Os acessos locais de viacdo rural integram as vias
predominantes nas zonas rurais em que a expansdo
urbana ndo é previsivel, sendo estas vias
maioritariamente marginadas por zonas de transi¢do e
por éareas de edificabilidade condicionada ou de
serviddo.

2- O perfil transversal de referéncia destas vias

corresponde a:

a) Plataforma da estrada entre 4 a 7m de largura;

b) Faixas de rodagem de 3 a 5,5m;

c) Bermas em regra inexistentes;

d) Passeio inexistente ou residual de acerto e
valorizacdo funcional e formal;

e) Valeta minima de 0.5m de largura e de pouca
profundidade.

3 — O licenciamento de constru¢Bes marginais a estas
vias devera atender aos seguintes critérios:

a) A construgdlo dos novos  elementos,
designadamente estacionamentos, areas
arborizadas, passeios, zonas de manobra, etc.,
devera Ter em conta o caracter esporadico e a
descontinuidade que vai criar no perfil de
referéncia; os projectos de obras nestas vais terdo
de garantir solucdes de transito justificadas, com
especial atencdo para a seguranca e comodidade
dos pebes, e o caracter rural do transito, em
detrimento da circulagdo rapida e da forma de
aparcamento dos veiculos;

b) Em trogos com grande fluxo de pebes e sempre
que se verifiquem construgdes novas marginais a
via, constitui encargo dos interessados a
substituicdo de valeta por passeio, incluindo a
correspondente drenagem das aguas pluviais.

Artigo 51°
Arruamentos Urbanos

1- Os arruamentos urbanos integram as vias de
serviddo urbana localizadas dentro dos aglomerados
existentes ou em areas de expansdo planeada, cuja
funcdo principal se destina a servir a ocupacao
marginal, sem no entanto impedir a fluidez necesséria
ao trafego de passagem.

2- A criagdo de novos arruamentos urbanos por
parte de particulares integrados em operagdes
urbanisticas, quer resultem ou ndo em processos de
loteamento, devera atender aos seguintes critérios:

a) promover a construcdo e o fecho da malha urbana;

b) Evitar a criagdo de arruamentos s/saida, excepto
em casos extremos em que o impasse tenha menos
inconvenientes do que a conexao.

c) Privilegiar solugdes que facilitem a criacdo de
espacos  exteriores  passiveis de  gestdo
condominial;

d) Facilitar a circulacdo de peBes e permitir a
arborizacao dos espacos de circulacgéo.
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3- O perfil transversal minimo de referéncia dos
novos arruamentos que compreende, além do perfil
tipo, a faixa de rodagem, a faixa de estacionamento,
passeio e faixa arborizada, ter& uma directa
correspondéncia com a tipologia de ocupagfes, com
excepcdo de arruamentos em areas urbanas
consolidadas com arruamentos definidos, assim:

a) Predominante / Habitacdo: Perfil tipo > 9,30m,
faixa de rodagem = 6,5m, estac.’ = [(2m)x2],
passeio = [(1,4m)x2] e faixa de arborizagdo =
[(1,0m)x2];

b) Habitagdo / Comércio / Servigos: Perfil tipo >
10,5m, faixa de rodagem = 6m, estac.® =
[(2,5m)x2], passeio = [(1,5m)x2], e faixa de
arborizagdo = [(1,2m)x2];

c) Servicos e comércio, (quando a percentagem de
area construida destinada a servi¢os e comércio
excede 90% do total da area construida): Perfil
tipo >11,5m, faixa de rodagem = 6m, estac.’ =
[(Bm)x2], passeio = [(1,5m)x2] e faixa de
arborizacdo = [(1,2m)x2];

d) Industria: Perfil tipo >12m, faixa de rodagem =
9m, estac.® = [(3m)x2], passeio = [(1,5m)x2] e
faixa de arborizacéo = [(1,0m)x2].

Artigo 52°
Vias Municipais Secundarias

1- Compreendem a maior parte das vias da rede
municipal que asseguram as ligacBes entre A&reas
urbanas e que garantem, fundamentalmente, um nivel
de acessibilidade local.

2 - Einterdita a edificagfo:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 25m para
cada lado do eixo da estrada até a aprovacdo do
projecto desta.

b) Numa faixa de terreno com a largura de 10m para
cada lado do eixo e nunca a menos de 5m da
plataforma da estrada, na fase de execucdo e nas
estradas ja concluidas.

3- Poderdo ser admitidas excepcBes aos dispostos

no n.° anterior, somente nos seguintes casos:

a) Edificacbes a efectuar dentro dos aglomerados
urbanos;

b) Vedacdes de terrenos com vias por meio de sebes
vivas, muros ou grades a distancia minima de 4m
da plataforma da estrada e nunca a menos de 1m
da zona desta, e desde que ndo ultrapassem 1,20m
acima do nivel da berma, salvo se forem vazadas;

c) EdificacBes simples, especialmente de interesse
agricola, a distancia minima de 4m da plataforma
da estrada;
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d) Edificagcbes junto de estradas com condicoes
especiais de tracado em encostas de grande
declive;

e) Obras de ampliacdo ou alteracdo de edificios e
vedacdes existentes, situados no todo ou em parte
nas referidas faixas, quando ndo esteja prevista a
necessidade de alargar a estrada, e quando néo se
tratar de obras que determinem o aumento de
extensdo, ao longo da estrada, salvo quando esse
aumento, a autorizar de uma sé vez, ndo exceder
6m de extensdo.

4 - Ficam ainda condicionadas a construcdo de
estacionamento necessario e aos seguintes afastamentos
minimos de implantacéo de:

a) Feiras ou mercados — 20m da zona da estrada;

b) As instalagbes de  caracter  industrial,
nomeadamente fabricas, garagens, armazéns,
restaurantes, hotéis e congéneres e ainda, igrejas,
recintos de espectaculos, matadouros ou quartéis
de bombeiros nas zonas de visibilidade e a uma
distancia de 20m do limite da plataforma da
estrada.

5- Acessos: A execucdo das serventias das
propriedades confinantes com as vias municipais
secundarias é sempre precaria e ficara condicionada a
declaragdo escrita de renGncia do direito de
indemnizacéo em caso de expropriacao.

Artigo 53°
Vias Municipais Principais e Intermunicipais

1- Compreendem as vias estruturantes da rede
municipal e rede intermunicipal que asseguram as
ligacbes preferenciais de maior fluidez entre é&reas
urbanas e destas com a rede viaria nacional e que,
embora privilegiando o tradfego de atravessamento,
devam também garantir um determinado nivel de
acessibilidade local, sem o que perdem a funcdo de
colectores municipais.

2- O perfil transversal de referéncia destas vias

compreende a:

a) Plataforma da estrada varidvel superior a 11m de
largura;

b) Faixa de rodagem minima de 6m;

¢) Berma minima de 2,5m;

d) Passeio inexistente;

e) Valeta minima de 0,5m de largura;

f) Corredor lateral de apoio a construcdo marginal
quando se justifique, incluindo faixa de rodagem,
estacionamento e passeio c/as dimensdes
adequadas ao tipo de ocupacdo prevista,
admitindo-se nestes casos a revisdo de critérios de
dimensionamento da via de ligagdo que poderd
adoptar um perfil urbano.
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3- As ligagBes a lotes e terrenos adjacentes a este
tipo de vias, deverdo ser evitados sempre que seja
possivel encontrar processos alternativos e as ligacdes
aos corredores laterais devera ser espacada, em média,
de 150m.

4 - Einterdita a edificacfo:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 50m para
cada lado do eixo da estrada, até a aprovacao do
respectivo projecto;

b) Numa faixa de terreno com a largura de 20m para
cada lado do eixo e nunca a menos de 10m da
plataforma da estrada, fase de execucdo e nas
estradas ja concluidas;

5- Poderdo ser admitidas excepgfes ao disposto no

nlmero anterior nos casos seguintes:

a) Edificacdes a efectuarem dentro dos aglomerados
urbanos;

b) Vedacdes de terrenos confinantes com as vias por
meio de sebes vivas, muros ou grades, a distancia
minima de 5m da plataforma da estrada e nunca a
menos de 1m da zona desta. Apenas as vedacdes
vazadas podem ultrapassar 1,2m acima do nivel
da berma;

c) EdificacBes simples, especialmente de interesse
agricola, a distancia minima de 5m da plataforma
da estrada;

d) Edificacbes junto de estradas com condicOes
especiais de tracado em encostas de grande
declive;

e) Obras de ampliacdo ou de alteracdo em edificios e
vedacOes existentes, situados no todo ou em parte
nas referidas faixas, quando ndo esteja prevista a
necessidade de alargar a estrada, quando n&o
houver inconveniente para a visibilidade, quando
ndo se tratar de obras que determinam o aumento
de extensdo ao longo da estrada, dos edificios e
vedacBes existentes, e quando esse aumento, a
autorizar de uma sé vez, nao exceder 6m de
extensao.

6- Ficam ainda condicionados a construcdo de
estacionamento  necessario e aos  seguintes
afastamentos minimos a implantacéo de:

a) Feiras ou mercados — 30m da zona da estrada;

b) As instalacdes de caracter industrial,
nomeadamente, fabricas, garagens, armazéns,
restaurantes, hotéis e congéneres e ainda, igrejas,
recintos de espectaculos, matadouros ou quartéis,
nas zonas de visibilidade e a uma distancia de 30
m do limite da plataforma da estrada.

7- Acessos: A execucdo, sempre a titulo precario,
das serventias das propriedades confinantes com estas
vias ficard condicionada a declaracdo registada da
rendncia do direito de indemnizacao.
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Artigo 54°
Linha de Caminho de Ferro do Vale do Vouga

1- Einterdita a edificacio a distancia inferior a 10m,

medida na horizontal e a partir:

a) da aresta superior do talude de escavacdo ou da
aresta inferior do talude do aterro;

b) de uma linha tracada a 5m da aresta exterior do
carril mais préximo, na auséncia dos pontos de
referéncia indicados na alinea anterior.

2- Quando se trate de instalagcBes industriais, a
distancia referida no namero anterior é de 40m.

3- Nas estacBes e apeadeiros a Camara Municipal
poderd estabelecer distdncias de afastamento de
edificacBes superiores as referidas no n.° 1.

CAPITULO IV )
EDIFICABILIDADE E COMPENSAGOES

SECCAO |
EDIFICABILIDADE

Artigo 55°
Regras de Edificabilidade

As construgGes nos Perimetros Urbanos devem
obedecer as seguintes regras:

1 — S6 é permitida a constru¢do urbana a face de
arruamentos publicos infra-estruturados, existentes ou
previstos em P.M.O.T.s e/ou operagdes de loteamento
com alvard em vigor, competindo a Camara Municipal
fixar a profundidade do afastamento dos arruamentos.
2- Em edificios com fachada marginante a via
publica, passeio existente ou projectado, ndo é admitido
qualquer corpo abalancado sobre estes relativamente ao
plano dessa fachada, com excepc¢éo de placas, beiradas
ou ornamentos que ndo ultrapassem 0.60m.

3- Na construcdo em banda continua a profundidade
méaxima dos edificios ndo podera exceder 15 metros
medidos entre os alinhamentos das fachadas opostas,
com excepc¢do dos pisos em cave e ou r/c, destinados a
comércio, servicos ou indlstria, caso em que €
permitida uma profundidade méaxima de 30m.

4 - Nos edificios de gavetos a regra definida no
nimero antecedente podera ser objecto de ajustamentos
em funcdo da configuragcdo do lote ou terreno em que
se situem, desde que fiqguem salvaguardadas as
disposicdes regulamentares aplicaveis ao seu uso.

5- O afastamento minimo entre a fachada posterior
de qualquer construgdo, a excep¢do de anexos, e 0
limite posterior do lote é de 6m, admitindo-se valor
inferior no caso da habitacdo unifamiliar, nos
perimetros urbanos, quando esse afastamento seja a
Unica condicdo impeditiva para a construcdo, ndo
podendo a area maxima de implantacéo ultrapassar70%
da area do lote ou parcela de terreno.
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6- A alteracdo da topografia do terreno para efeitos
de implantacdo das construcdes devera ser efectuada
por forma a ndo criara desniveis superiores a 3m em
relacdo aos prédios ou terrenos vizinhos.

Aurtigo 56°
Anexos

1- A érea méxima de anexos, entendendo-se estes
destinados a arrumos, garagens, lavandarias e similares
em lotes de habitacdo unifamiliar ou colectiva é de,
respectivamente, 100m2 e 30m2 por fogo, ndo
podendo, no caso da habitagdo unifamiliar exceder
10% da area total do lote.

2 - Nos lotes destinados a construcdo de habitacdo
0s anexos ndo poderdo exceder um piso; contudo, em
condicBes excepcionais de topografia do terreno e do
espaco envolvente, serd admissivel a construcdo de
anexos com 2 pisos, ndo podendo, em qualquer dos
casos, 0 pé direito de cada piso exceder 2,40m
medidos no seu ponto médio.

Aurtigo 57°
Estacionamento

1 — O numero de lugares de estacionamento a prover
dentro dos Perimetros Urbanos ndo podera ser inferior
ao definido no quadro seguinte:

N.° LUGARES DE
uUsosS ESTACIONAMENTO
TOTAL PUBLICO (%)

Habitacional 1,5 lugar / Fogo 33,3

Comércio e 1 lugar / 25m2 80
Servicos

IndUstria 1 lugar / 75m2 20
Hotelaria 0,5 lugar / quarto -
Similar de hotelaria 1 lugar / 10m2 80

2- Sempre que condigdes urbanisticas justificadas
tecnicamente ndo permitam a aplicacdo dos valores do
quadro antecedente as solugBes a encontrar deverdo
aproximar-se destas.

3 — A construgdo de habitaces unifamiliares que néo
resulte de operacdo de loteamento fica isenta de
criacdo de lugar (es) de estacionamento publico.

Aurtigo 58°
Altura de muros

1- Os muros confinantes com a via publica ndo
poderdo ter altura superior a 1,2m com excepcdo dos
casos situados em zonas histéricas ou patrimoniais
classificas e dos muros de suporte que terdo a altura
tecnicamente justificada.

2- 0Os muros de vedacdo que ndo confinem com a
via publica ndo poderdo exceder 2,00m de altura
medidos da cota mais baixa, com excep¢do dos muros
de suporte, que terdo a altura tecnicamente adequada,

A copia do R.P.D.M. com as alteracBes de pormenor ja inseridas nas respectivas disposi¢des, ndo dispensa a consulta, em caso de divida,

nunca podendo exceder 6m. Quando o licenciamento
implique a realizacdo de muros de suporte ou
escavacOes em terrenos que apresentem riscos, devera
ser apresentado plano de seguranca.

3- E permitida a ultrapassagem ou prolongamento
das alturas méximas estabelecidas nos ndmeros
antecedentes com sebes vivas ou revestimento vegetal
equivalente, desde que tal ndo afecte a visibilidade e a
circulacdo nas vias publicas, nem as condicbes de
salubridade das habitac®es e edificios proximos.

Artigo 59°
IndUstria: Condicionantes de Edificabilidade

1- Nos perimetros Urbanos é permitida a localizacdo
de estabelecimentos industriais das classes C e D e de
comeércio por grosso, desde que cumpram as seguintes
regras:

a) Estabelecimentos da classe C:

I — Afastamento minimo de 10m da construcdo a frente
do terreno;

Il — Afastamento minimo de 5m da construcdo aos
limites laterais do terreno, sempre com observancia do
disposto no Artigo 59° do R.G.E.U.

1l — Afastamento minimo de 6m da construcdo ao
limite posterior do terreno;

IV — A ampliagdo das construgBes sO serd permitida
desde que sejam satisfeitos os requisitos anteriores;

V — A Cémara poderd determinar a construgdo de
cortinas verdes de isolamento e protec¢do aos prédios
vizinhos;

b) Estabelecimentos da Classe D:

Podem localizar-se em prédios com outros usos, desde
que as condigdes de instalacdo e funcionamento sejam
compativeis com o uso dominante do prédio.

2- Os estabelecimentos da classe B ja existentes a
data da entrada em vigor do Decreto - Regulamentar n°
10/91 de 15 de Marco que pretendam legalizar-se, ou
ampliar-se, s6 poderdo fazé-lo desde que cumpram
cumulativamente as seguintes condices:

a) Cumprir o disposto no Art® 17 n% 3 e 4.
b) Obter parecer favoravel da C.C.R.N.

Artigo 60°
Regras Complementares

A Céamara Municipal estabelecerd, por via
regulamentar, regras de edificabilidade
complementares das estabelecidas nos artigos
antecedentes.

12

dos documentos oficiais, publicados no D.R.., | Série B, N° 242, de 19.10.95 e no D.R., Il Série, N° 173, de 29.07.98



Artigo 61°
Interdicbes

Nos perimetros Urbanos sao interditas:

1 - A instalacdo de Inddstrias da classe A e de todas as
actividades que a C.M., ouvida a D.RAR.N,
considere que tenham efeitos incompativeis com a
Habitacdo ou sejam susceptiveis de pdr em perigo a
seguranga e salde publicas;

2- A instalagdo de parques de sucata, depositos de
entulho de qualquer tipo, lixeiras, nitreiras, instalacfes
agro-pecuarias, bem como de depdsitos de explosivos
e de produtos inflamaveis por grosso, devendo, quando
existentes, ser retirados;

3- Operacdes de loteamento destinadas total ou
parcialmente a unidades industriais ou de comércio por
grosso.

Artigo 62°
Parques de Sucata

1 — Os parques de sucata s6 podem ser instalados em
areas cujo uso ndo seja incompativel para o efeito e
desde que localizados em zonas que reunam
cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Sejam exteriores aos aglomerados urbanos;

b) Na&o sejam abrangidos pelos regimes da R.E.N. ou
da R.A.N., areas protegidas, dominio hidrico,
zonas de protecgdo de imoveis classificados ou em
vias de classificacdo e de edificios publicos e
areas florestais ardidas;

c) Se encontrarem a distancia regulamentar do eixo
das estradas nacionais e municipais estabelecida
pela legislacdo aplicavel

2- A area a ocupar pelo parque de sucata ndo pode
exceder 5.000m2;

3- Os parques de sucata deverdo cumprir os demais
requisitos estabelecidos pela legislagio em vigor,
carecendo a sua instalacdo ou ampliacdo de
licenciamento municipal;

4- Os parques de sucata ja existentes e ndo
licenciados deverdo ser legalizados nos termos e
prazos estabelecidos na legislagdo em vigor.

SECCAO I
COMPENSACOES E CEDENCIA AO
MUNICIPIO

Artigo 63°
Cedéncias

1- Nas operagbes de loteamento os proprietarios
cederdo ao Municipio de acordo com os
condicionantes legais, as dareas necessarias a
construcdo ou alargamento de vias de aceso, passeios
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ou arruamentos, parqueamento automovel publico,
pracas e jardins, instalacdo e construcdo de outros
equipamentos colectivos e infra-estruturas.

2- 0O regime das cedéncias referidas no ponto
anterior sera definido em regulamento Municipal.

Artigo 64°
Compensacdes

Sem prejuizo das disposicdes legais vigentes, as
compensacfes ou cedéncias ao municipio resultantes
dos processos de loteamento, nomeadamente as devidas
pela utilizagdo ou sobrecarga das infra-estruturas, pelos
lugares de estacionamento publicos ndo criados e pelo
aumento da edificabilidade, serdo definidas em
Regulamento Municipal.

CAPITULO V
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO
E GESTAO

Artigo 65°
Caracterizagdo

As unidades operativas de planeamento — P.M.O.T.s
identificadas na Planta de Ordenamento delimitam
espacos de intervencdo municipal prioritaria ao nivel de
Planos de Urbanizacdo ou de Pormenor, a elaborar nos
termos da legislagdo aplicavel em vigor.

Artigo 66°
Descricéo

Para além de outros estudos a Camara Municipal
promovera a elaboragdo dos P.U.s e P.P que constam
do Anexo Il no presente Regulamento.

Artigo 67°
Outros Instrumentos

A Camara Municipal podera elaborar e aprovar estudos
tais como Planos de alinhamentos, Tipologias,
Volumetrias e outros com vista a concretizacdo e
aplicacdo das regras de edificabilidade e dos principios
de gestdo urbanistica estabelecidos no P.D.M.

_ CAPITULO VI
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 68°
Compromissos assumidos

Ficam salvaguardados todos o0s compromissos
legalmente assumidos e com direitos reconhecidos,
anteriores a entrada em vigor do P.D.M.
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Artigo 69°
Revogacéo

Com a entrada em vigor do P.D.M. sdo revogados os
P.M.O.T.s que néo se conformem com ele.

Artigo 70°
Margem de Acerto e Rectificagéo

1- Excepcionalmente podera ser permitido o acerto

pontual dos limites das d&reas de construcdo na

contiguidade das respectivas manchas, exclusivamente
por razBes de cadastro e desde que:

a) ndo sejam alterados os limites de quaisquer
reserva nacional, servidGes administrativas ou
restricdo de utilidade publica.

b) aérea de acerto ndo exceda 1000m2

2 - As areas destinadas pelo Plano a implantacédo de
equipamento  Plblico, Infra-estruturas  Basicas,
Habitacdo Social, Espacos Industriais e outras
afectacGes de interesse publico poderdo ser objecto de
rectificacdo, desde que a area sujeita a acerto nao
exceda os limites da propriedade a que respeita, e ndo
sejam alterados os limites de quaisquer serviddes
administrativas ou restri¢oes de utilidade publica.

3- Os acertos a que se refere 0 n° 1 deverdo
previamente a deliberagdo que os autorize, ser objecto
de publicagdo através de Editais afixados nos Pagos do
Concelho, sede de Junta de Freguesia e publicagdo em
jornal local.

4 - As rectificagdes a que alude o n.° 2 deverdo ser
propostas pela Camara Municipal e posteriormente
aprovadas pela Assembleia Municipal, e publicitadas
através de Editais afixados nos Pacos do Concelho,
sede de Junta de Freguesia e publicacdo em jornal
local.

Artigo 71°
Actualizacao

A Cémara Municipal manterdA uma actualizagdo
permanente da Planta Actualizada de Condicionantes.

A copia do R.P.D.M. com as alteracBes de pormenor ja inseridas nas respectivas disposi¢des, ndo dispensa a consulta, em caso de divida,
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ANEXO |
Definicdes

“Aglomerado urbano” — conjunto dos espagos urbanos
gue caracterizam os nlcleos de povoamento existentes
e que como tal se encontram delimitados em P.M.O.T.
(Plano Municipal de Ordenamento do Territério);

“Alinhamentos” linha(s) ou plano(s) que
determina(m) a implantag&o das edificacdes;

“Area de construgdo” — o somatorio de todas as areas,
de pavimentos a construir acima e a baixo da cota de
soleira, com excepcdo das dareas destinadas a
estacionamentos, dos terracos, das varandas e dos
anexos nas condicGes do Artigo 56°;

“Caminho publico” — todo o que, destinando-se a
circulacdo de pessoas e veiculos, faz parte integrante
do dominio publico do Municipio ou da Freguesia;

“Cave” — espago enterrado, total ou parcialmente,
desde que obedeca cumulativamente as seguintes
condigdes:

- Nos alcados virados para o espaco publico, a cota do
plano inferior da laje de cobertura devera estar, em
média, a menos 0,9m acima da cota do terreno
adjacente;

- A cota do respectivo pavimento ndo podera estar, em
nenhum ponto, mais de 0,2 acima da cota do terreno
adjacente;

“Cércea predominante” — a que corresponde a cércea
mais frequentemente utilizada nas construgoes
envolventes;

“Dominio hidrico” — No Municipio de Oliveira de
Azeméis é constituido pelo leito e margens dos cursos
de agua entendendo-se como:

a) “Margem” — faixa de terreno contigua ou
sobranceira a linha de agua que limita o leito das
aguas;

b) “Leito” — terreno coberto pelas aguas, quando
ndo influenciadas por cheias extraordinarias,
inundacbes ou tempestades, sendo este limitado
pela linha que corresponderia a extrema dos
terrenos que as aguas cobrem em condi¢des de
cheias médias sem transbordar para 0 solo
natural habitualmente enxuto;

“Espécies florestais de rapido crescimento exploradas
em revolugdes curtas” — sdo todas as que possam ser
sujeitas, em termos de viabilidade técnico -
econdmica, a exploracdo em ciclos produtivos curtos
(10 a 16 anos), nomeadamente as do género
Eucalyptos, Acacia e Populus;

“Estudo de integracdo arquitecténica e funcional” —
estudo que demonstrara a adequabilidade e correcta
integracdo da proposta e incluira, nomeadamente:

A copia do R.P.D.M. com as alteracBes de pormenor ja inseridas nas respectivas disposi¢des, ndo dispensa a consulta, em caso de divida,

a) Memodria descritiva e justificativa;

b) Representacdo em planta, alcado frontal e quadro
sindptico dos prédios vizinhos no quarteirdo ou
unidade de planeamento, com indicacdo das areas,
volumetrias, cérceas e estacionamento, passeios,
areas de cedéncia e areas verdes;

c) Alcados e cortes representativos, planta do rés-do-
chdo cotada, planta de cobertura do conjunto das
construcdes existentes e propostas, bem como
planta com os limites dos terrenos confrontantes;

d) Fotografias e legendas evidenciando a cércea
predominante no local, com indica¢do em planta
dos respectivos angulos de captacéo.

“Edificio” — construcdo que integra no minimo uma
unidade de utilizacéo;

“Indice de construcdo” - o quociente entre a area de
construcéo e a superficie do terreno ou lote, conforme o
caso;

“Indice de implantagdo” — o quociente entre a area
medida em projec¢do ortogonal das construcdes e a
area do terreno;

“Lote” — parcela de terreno constituida através de
operacdo de loteamento, ou de outra forma legal de
fraccionamento da  propriedade, imediata ou
subsequentemente destinada a construgéo urbana;

“NUmero de pisos de um edificio” — nimero total de
andares sobrepostos, com excepcdo dos sOtdos que
correspondam a simples aproveitamento do vdo da
cobertura e das caves;

“Parques de sucata” - depdsitos de ferro velho, de
entulhos, de residuos ou cinzas de combustiveis sélidos
e de veiculos ou maquinas e suas carcagas;

“Planos de Alinhamento” — o conjunto de elementos
escritos e desenhados que resultem de estudo
elaborado, com a finalidade de definir distancias ao
eixo da estrada ou rua a que os novos edificios e as
novas vedagdes podem ser construidos;

“Plataforma da estrada” — o conjunto constituido pela
faixa de rodagem e pelas bermas;

“Terreno urbanizavel” todo aquele que se situa na Area
de Cidade, Area a Consolidar, Area de Transicdo ou
Area de Indistria, definidas ou delimitadas em
P.M.O.T.

“Terreno urbano” — todo aquele que se situa dentro de
um aglomerado urbano definido em P.M.O.T. e
susceptivel de ser destinado a construcédo urbana;

“Zonas de estrada” — abrangem a faixa de rodagem, as
bermas e, quando existam, as valetas, passeios,
banquetas ou taludes, as pontes ou viadutos
incorporados na estrada e os terrenos adquiridos para
alargamento da faixa de rodagem, assim como parques
de estacionamento e miradouros;
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“Infra-estruturas técnicas” — conjunto de redes ou
construcdes de apoio funcional ao desenvolvimento
urbano, de interesse geral ou publico, e respectivas
instalacBes destinadas a distribuicdo e fornecimento,
constituido, designadamente, por:

a) abastecimento publico de agua, saneamento ou
tratamento de residuos;

b) distribuicdo e fornecimento de energia eléctrica,
gas, combustiveis, telecomunicages e
transportes;

“Equipamentos publicos de interesse municipal
reconhecido” — entende-se por equipamento publico,
para efeitos do disposto no presente regulamento, os
equipamentos publicos ou de utilizagdo publica e ainda
infra-estruturas técnicas justificados por estudo de
integracdo ambiental e de interesse municipal
reconhecido por aprovacdo da Assembleia Municipal
mediante proposta da Céamara Municipal, e
publicitados através de editais afixados nos Pagos do
Concelho, na sede da Junta de Freguesia e em jornal
local. Os equipamentos serdo, nomeadamente, de
caracter educativo, cultural, de sadde, social,
desportivo e recreativo;

“Estudo de integracdo ambiental” — deverd demonstrar
0 interesse do equipamento ou da infra-estrutura,
justificar a localizacdo e quantificar os parametros de
funcionamento. Devera evidenciar 0s aspectos
positivos da intervencdo e identificar 0s negativos,
descrevendo-os, quantificado-os, se possivel, e
enumerar as medidas para minimizar os efeitos ou
impactos negativos para o ambiente, designadamente
para o solo, agua, ar, para as plantas, fauna, para as
construcbes proximas, para a paisagem e sobretudo
para 0 homem;
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ANEXO Il

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO
E GESTAO

A Camara Municipal promovera a elaboracdo dos
seguintes Planos de Urbanizacdo e Planos de
Pormenor (P.U. e P.P.)

- P.U. daCidade;

- P.P. daarea central de Carregosa;

- P.P. daarea central de Cesar;

- P.P. daérea central de Cucujaes;

- P.P. daérea central de Fajdes;

- P.P. daérea central de Loureiro;

- P.P. daarea central de Macieira de Sarnes;

- P.P. daarea central de Macinhata da Seixa;

- P.P. daarea central de Madail;

- P.P. da érea central de Nogueira do Cravo;

- P.P. daarea central de Ossela;

- P.P. daarea central de Palmaz;

- P.P. daarea central de Pindelo;

- P.P. daarea central de Santiago de Riba-Ul;

- P.P.daarea central de S. Martinho da Gandara;

- P.P. daérea central de Travanca;

- P.P. daarea central de Ul,

- P.P.daérea central da Vila de S. Roque;

- P.P.dazona industrial de Loureiro 1;

- P.P.dazona industrial de Loureiro 2;

- P.P.dazona industrial de Cesar-Faj6es-Carregosa;

- P.P. da zona industrial de Nogueira do Cravo-
Pindelo;

- P.P.dazona industrial de S. Roque (a definir);

- P.P.dazona industrial de Rebordées (Cucujaes);

- P.P. dazona industrial de Sanfins (Travanca);

- P.P. da zona industrial de Pinheiro da Bemposta —
Palmaz;

- P.P. dazona industrial do Pinheiro da Bemposta;

- Plano de Salvaguarda de Cucujaes;

- Plano de Salvaguarda da Bemposta;

- Plano de Salvaguarda do Centro Histdrico de
Oliveira de Azeméis.
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